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nsimmiisiin hoidetta-
viin asioihin kuuluvat
perunkirjoitus ja met-
sén arvon selvittdmi-
nen perintoverotusta
varten. Kun perintéén kuuluu
metsiomaisuutta, perukirja
kannattaa tehdi huolellisesti.
Perukirja pitéi toimittaa ve-
rottajalle kolmen kuukauden
kuluessa kuolemasta. Perukirja
kertoo, ketki ovat perilliset,
sekd listaa, mitd varoja kuolin-
pesd siséltdi. Perukirja toimii
kiytinnossi perintéveroilmoi-
tuksena verottajalle.
Kiinteistoasioihin erikois-
tunut metsiasiantuntija Timo
Hannonen neuvoo tarttumaan
asioiden hoitoon heti, kun se
surulta onnistuu. Hannonen
tyoskentelee Metsénhoitoyhdis-
tys Péijat-Hdmeen metsdnomai-
suuden hallintapalveluissa.
”Perukirjan méiirdaika on
lyhyt”, hdn muistuttaa. Tarvit-
taessa siihen voi hakea verotta-
jalta jatkoaikaa.

Onko testamenttia?
Kuolinpesd muodostuu vaina-
jan jilkeensd jattAméstd omai-
suudesta, varoista ja veloista.
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Surunsa keskella metsanomistajan
perillisilla on tehtavanaan paljon
metsaomaisuuteen liittyvia selvityksia.

Teksti ANU SUSI | Kuvitus AINO SAARIKIVI

Kuolinpesin osakkaita ovat
perilliset, yleistestamentin saa-
jat sekd omaisuuden ositukseen
asti myos leski. Osituksella tar-
koitetaan vainajan ja hinen les-
kensd omaisuuden laskemista
ja sen jakamista lesken omista-
maan osuuteen ja varsinaiseen
perintdon.

Jos olemassa on testamentti,
edunsaajan kannattaa mietti4,
miten sen méiérdysten kanssa
toimitaan. Joskus hyvii tar-
koittava testamentti voi olla
kiytinnossi rasite. Silloin on
jarkevampéd jittiid ottamatta
vastaan sen antama etu koko-
naan tai osittain.

”Testamentista voi aina ottaa
vastaan annettua vihemmén.
T#am4 on liian vihén hyédyn-
netty vaihtoehto”, Hannonen
sanoo.

Hyvi esimerkki on hallinta-
oikeus. Esimerkiksi tilanteessa,
jossa koko omaisuuden hallinta-
oikeus oli testamentissa annettu
tilan vanhalle eménnille, tima
péittikin jattdd hallintaoikeu-
den kdyttdméttd muuten kuin
asuinrakennuksen asumisoi-
keuden osalta. Niin tilan hoito
siirtyi suoraan siitd kiinnostu-

neille lapsille. Hallintaoikeu-
den voi myds ottaa vastaan
vain miériajaksi.

Ali aliarvota

Metsétilan arvon méirittdmi-
sessi tyypillinen virhe Han-
nosen mukaan on laskea tilan
arvo perukirjassa niin matalal-
le kuin verottaja vield hyvik-
syy, jotta perintdvero saadaan
mahdollisimman pieneksi. Sii-
td seuraa kuitenkin tappiota,
kun omaisuutta myydéan.

Jos metsiin perukirjassa
arvioitu arvo on yli todellisen
arvon, maksaa liikaa perinto-
veroa. Jos taas alle, joutuu
metsipalstoja my6hemmin
myydessdin maksamaan luo-
vutusvoitosta veroa, joka on
huomattavasti perintéveroa
korkeampi. Luovutusvoitto-
veroa maksetaan hankintahin-
nan ja myyntihinnan vilisesti
erotuksesta eli voitosta.

”Tilojen arvot kannattaa
merkiti perukirjaan kiinteis-
toittéin, ei yhteissummana”,
vinkkaa Hannonen. Silloin ei
maksa liikaa luovutusvoitto-
veroa myydessiin keskiarvoa
alempiarvoista palstaa.
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Hannonen muistuttaa myos,
ettd perukirjassa annettuja tie-
toja esimerkiksi omaisuuden
arvoista on mahdollista korjata
vuoden ajan sen jittimisesti.
Tdmén vuoksi omaisuuden
myynteji kannattaa, jos suinkin
mahdollista, ajoittaa ensimméi-
seen vuoteen. Jos myyntihinta
nousee arvioitua korkeammak-
si, summan voi korjata perukir-
jaan ja viltty4 niin luovutus-
voittoveron maksulta. Jos myy-
dyn metsépalstan myyntiarvo
on arvioitua alempi, se alentaa
puolestaan perintdveroa.

Metsiomaisuuden arvon
madrittimiseen saa apua esi-
merkiksi metsinhoitoyhdistyk-
sisti ja joistakin metsépalvelu-
yrityksisti. Tilan ajantasainen
metsisuunnitelma auttaa mé-
rittimisessi. Moni kiinteisto-
palveluja tarjoava metsénhoito-
yhdistys voi myds tehdi peru-
kirjan perikunnan puolesta.

“Metsdomaisuuden arvon
miirittimiseen on syyti tehdi
maastokdynti”, Hannonen sa-
noo. Esimerkiksi Mets&én.fi-
palvelun siséltimit metsivara-
tiedot eivit ole tarpeeksi ajan-
tasaisia ja luotettavia.
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Kesken jisneet asiat

Mikali vainaja hoiti metséasioi-
ta elinaikanaan hyvin itseni-
sesti, perilliset eivit ehki tiedi
kaikkia metséén liittyvia sopi-
muksia, jasenyyksii, kesken-
erdisid puukauppoja tai meneil-
l44n olevia kunnostusojitus- tai
tiehankkeita.

”Keskeneriiset metséasiat
vaativat kuolinpesilti tark-
kuutta, kun metsiin arvoa
maéiritetddn”, Timo Hannonen
muistuttaa.

Pystykaupassa ostajalla on
jopa kolme vuotta aikaa hakata
leimikko, joten tulossa voi olla
sovittuja hakkuita. Hakkaamat-
tomat puut saatetaan laskea
metsitilan arvoon kaksi kertaa,
seki pystypuina etti tulevan
hakkuun arvona. Toisinaan
hakattujen puiden arvo on
puuttunut perukirjasta tiysin.
Sekaannuksen vaara on myos
silloin, jos on saatu pystykau-
passa ennakkomaksuja.

Mahdollisia kesken olevia
hankkeita tai puukauppoja voi
tiedustella tilan yhteisty6kump-
paneilta samalla, kun péivittdd
metsitilan yhteystietoja ja
tietoa omistajan muutoksesta
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esimerkiksi metséinhoitoyhdis-
tykseen ja metsdyritysten avain-
asiakkuustietoihin. Muuttuneet
tiedot tulee piivittdd myos
metsidvakuutussopimuksiin.

Alvit ja veroilmoitus
Henkilon kuolinvuoden verotus
toimitetaan samalla tavalla kuin
jos hin olisi eldnyt vuoden lop-
puun asti. Kuolinpesiin osakkaat
ovat vastuussa veroilmoituksista
ja verojen maksamisesta.

Jos metsdnomistaja oli arvon-
lisdverovelvollinen, my6s kuo-
linpesi on alv-velvollinen ja
kdyttid samaa Y-tunnusta kuin
metsinomistajalla oli. Alv-vel-
vollinen kuolinpesi jittdd oman
arvonlisiveroilmoituksen ja
maksaa arvonlisiverot mahdol-
lisista puukaupoista.

Alkutuottajana metsdnomista-
jailmoittaa ja maksaa alvit ker-
ran vuodessa. Jos metsédnomista-
ja on alv-velvollinen, puun ostaja
maksaa puukaupassa varsinaisen
kauppahinnan liséksi arvonlisi-
veron osuuden. Metsdnomistaja
tilittad alvit seuraavan vuoden
helmikuussa verottajalle. Verot-
tajalle maksettavista alveista hin
voi vihent#i omien ostojensa

alvit. Kannattaa varautua siihen,
ettd maksettavat summat voivat
olla suuria.

Jos veroilmoitukset haluaa
tehd4 sihkoising, kuolinpesin
osakkaat tarvitsevat Katso-tun-
nukset metsidveroilmoituksen
tai arvonlisdverojen ilmoittami-
seen tarkoitetun OmaVero-pal-
velun kiyttéa varten. Verottajal-
le voi ilmoittaa palvelussa myos
uuden tilinumeron ja osoitetie-
dot. Ilmoituksen voi jittid myos
paperilomakkeena.

Lainhuuto kiinteistélle

”On tirkeid, ettd perukirjaan
tulevat kaikki kiinteistot ja nii-
den oikeat tunnukset”, sanoo
Hannonen. Perukirjaa voidaan
tarvita todisteeksi metsin omis-
tuksesta esimerkiksi puuta tai
kiinteist04 myytiessa.

”Suositan hakemaan Maan-
mittauslaitokselta selvennys-
lainhuutoa heti perukirjan
valmistuttua, kun paperit vield
ovat tallella.”

Lainhuuto merkitsee kiinteis-
ton omistuksen rekisterdintii.
Maanmittauslaitoksen lain-
huutorekisteristi 16ytyy silloin

tieto, ketki ovat pesin osakkaat. »

Kuolinpesan
asioita kannat-
taa alkaa hoitaa
mahdollisimman
pian, silla peru-
kirjan tekoon on
aikaa vain kolme
kuukautta. Maara-
aikaan voi tarvit-
taessa hakea jat-
koa.

Kaytsd peru-
kiriassa met-
sakiinteistoista
arvoja, jotka ovat
mahdollisimman
lahella niiden to-
dellista euromaa-
raista arvoa. Peru-
kirjaan merkittyja
arvoja on kuiten-
kin mahdollista
korjata vuoden
ajan.

Ole tarkkana,

kun perukir-
jaan kirjataan kes-
keneraisid metsa-
asioita, kuten puu-
kauppatuloja.

Kuolinpesan

hallinnassa
oleville kiinteistdil-
le kannattaa hakea
lainhuudot, jollei
pesaa jaeta heti.

Jo melko pian

on hyva alkaa
pohtia my0s sitd,
mitd metsdomai-
suudelle tehdaan
jatkossa.

ASIANTUNTIJA
kiinteistonvalittsja LKV
Timo Hannonen, mhy
Psijat-Hame
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PALVELUKORTTI

TILAUSHINNAT

Vaivaton kestotilaus
o laskutusjakso 6 lehtei 64,80 e
« laskutusjakso 11 lehted 100,10 e

Hinnat koskevat kotimaahan tehtavia tilauksia.

Tilaukset ulkomaille =
« ota yhteytti tilaajapalveluun KAYTA OHEISTA
puh. 020 413 2277 (arkisin klo 8-21) PALVELUKORTTIA
KUN HALUAT

TILAAJAPALVELU

puh. 020 413 2277 (arkisin klo 8-21)
tilaajapalvelu@viestilehdet.fi

PL 440, 00101 Helsinki
www.aarrelehti.fi/asiakaspalvelu

« tilata lehden
itsellesi tai lahjaksi

« iimoittaa osoitteen-
muutoksesta

Puhelun hinta soitettaessa kotimaan lanka- ja « irtisanoa tilauksesi

matkapuhelinliittymista on 8,35 snt/puhelu +
16,69 snt/min (alv 24 %).

Kestotilaus on voimassa jatkuvasti ilman uudistamista, kunnes tilaaja irtisanoo tilauksen.
Kestotilaus jakautuu sovittuihin laskutusjaksoihin. Uusi kestotilaus Haskutetaan laskutusjakson
alussa. Tilaaja voi irtisanoa kestotilauksen ilmoittamalla siité tilaajapalveluun véhintaan kahta
vilkkoa ennen laskutusjakson paéttymista. Muutos astuu tallgin voimaan uuden laskutusjakson
alkaessa. Nimi- ja osoitetietoja voiJlaan kayttad ja luovuttaa suoramarkkinointitarkoituksiin
henkilstietolain mukaisesti. Kayton/luovutuksen voi kieltad ilmoittamalla siité tilaajapalveluun.
Asiakastietoja koskeva tietosuojalauseke l6ytyy osoitteesta www.iestilehdet fi.

AARTEEN TILAUSLOMAKE
O Tilaan kestotilauksena Aarre-lehden Qlitselleni (1 lahjaksi
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Q 6 lehtei 64,80 e (tilaustunnus AS8006)
Q 11 lehtei 100,10 e (tilaustunnus AS8007)
Q digitilauksena 12 kk 86,40 e (tilaustunnus AS8008)
Q Irtisanon tilaukseni maksetun jakson loppuun
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Se on ainut julkinen paikka,
jossa tim4 tieto on. Jos lainhuu-
toa ei ole tehty, huonoimmassa
tapauksessa tietoa omistuksesta
ei 16ydy mistdin.

Lainhuuto kannattaa hakea
my6s vanhoille kuolinpesille.
Vain lainhuudatettu kiinteisto
kelpaa velan vakuudeksi.

Kuolinpesi voidaan muut-
taa metsdyhtymiksi. Metsét
voidaan perinnénjaossa myos
lohkoa perillisten kesken eril-
lisiksi metsitiloiksi. Jos suvun
metsit halutaan séilyttii pirs-
tomatta, yhteniising, vaihtoeh-
toja ovat metsiyhtymiin lisiiksi
yhteismetséin perustaminen tai
metsien keskittiminen yhdelle

Enti jatko? perilliselle. TAmi
Usein perukirjaa o o voi ostaa metsit
jitettiessi ei olla Valn laln' muilta perillisilt,
ol tehty pAAtS tai hinelle void

dimersien bpu. UL atettu o n
ooy Kinteisto iy

Perukirjassa on kelpaa Velan muuta omaisuutta.
nimettivi henkild, k d k o Ennen tilakaup-
joka valtuutetaan Varuuderslt. poja kuolinpesi

hoitamaan kuolin-
pesén veroasioita. Kuolinpesin
metsien hoito kdy sujuvammin,
jos yksi metsisti kiinnostunut
osakas valtuutetaan hoitamaan
metsidasioita. Silloin jokaiseen
paitokseen ei tarvita kaikkien
osakkaiden hyviksynt#a.
Metsien omistusta voi jat-
kaa myo6s kuolinpesidni, mutta
muissa omistusmuodoissa on
useita etuja kuolinpeséén ver-
rattuna.

kannattaa purkaa,

silld kuolinpesdosuuksia ksi-
telldén irtaimena omaisuutena.
Irtaimen omaisuuden kaupasta
ei saa metsdvihennysoikeutta
eiki voi hyodyntii lihiomaisen
luovutusvoittoveron vapautta.

”Perinndnjaossa voi tuntua
helpoimmalta jakaa ensin raha-
na oleva omaisuus perillisten
kesken, mutta tim3 saattaa han-
kaloittaa lopullista perinnén-
jakoa”, Hannonen varoittaa. e

Aarre 7/18



