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Luovutusvoittojen verottaminen

Kaikki luovutusvoitot ovat veronalaisia,
muutamia poikkeuksia lukuunottamatta.

Luovutusvoittojen verotus kos-
kee kaikkea sellaista kiinte#d
omaisuutta, joka ei kuulu elin-
keinotulonldhteeseen. Myos
maatilan tai sen osan luovutuk-
seen sovelletaan tuloverolain
luovutusvoittosddnnéksi. Luo-
vutusvoittojen verosdinnokset
koskevat myos yksityisti irtainta
omaisuutta.

Maatalousirtaimiston luovu-
tuksiin sovelletaan maatilatalou-
den tuloverolain sddnnoksii, joi-
den mukaan koneista, kalustosta
ja laitteista saadut myyntihinnat
jakorvaukset tuloutetaan ensisi-
jaisesti hankintamenojaamaisti
vihentdmilld. Jos tuloutettava
méérd on hankintamenojaimai
suurempi, ylittdvi osa tuloutuu
suoraan maatalouden tuloksi.

Poikkeuksia luovutusvoittojen
verovapauteen ovat esimerkiksi
tietyin edellytyksin tapahtuva
sukupolvenvaihdosluovutus ja
oman asunnon luovutus.

Luovutusvoiton

maara

Luovutushinnasta vihennetéin
hankintahinta eli hinta, jonka
itse on omaisuutta hankkiessaan
maksanut. Jos hankintahinnasta
on verotuksessa tehty poistoja,
myyntihinnasta vihennetidin
kuitenkin vain jéljelld oleva han-
kintahinnan osa.

Poistamattomaan hankinta-
hintaan lisdtd4n voiton hankki-
misesta aiheutuneet kulut, kuten
myyntipalkkiot, lehti-ilmoituk-
set ja puhelinkulut.

Hankintahintaan luetaan
my0s perusparannusmenot, jot-
ka verovelvollinen on omistusai-
kanaan omaisuudesta maksanut.
Oman tyon arvoa ei kuitenkaan
oteta huomioon.

Vastikkeetta eli perinténi tai
lahjana saadun omaisuuden han-
kintamenoksi katsotaan vuoden
2012 verotuksessa perinto- tai
lahjaverotuksessa kéytetty arvo.

Silloin voiton hankkimisesta
aiheutuneet kulut voidaan my6s
vihentaa.

Lahjan saajan osalta edellyte-
td4n vihintdin vuoden omistusta
ennen jatkoluovutusta, muuten
hankintamenona kiytetdén lah-
joittajan hankintamenoa.

Hankintameno-

olettama

Todellisen hankintahinnan tai
perint6- tai lahjaverotusarvon
sijasta voi muu verovelvollinen
kuin yhteis6 tai avoin yhti6 tai
kommandiittiyhti6 vdhentdi
kaavamaisesti lasketun hankin-
tamenon.

Tamai niin sanottu hankinta-
meno-olettama tarkoittaa siti,
ettd myyntihinnasta vihenne-
td4n 40 prosenttia, mikéli omai-
suus on omistettu vihintidin 10
vuoden ajan, ja 20 prosenttia, jos
omaisuuden omistusaika on titi
lyhyempi.

Hankintameno-olettamaakéy-
tettdessid voiton hankkimisesta
aiheutuneita kuluja ei voi enéi
erikseen vihent&i.

Luovutushinnasta saadaan vi-
hentii joko todellinen hankinta-
meno ja myynnistd aiheutuneet
kulut, perint6- tai lahjaverotus-
arvo ja myynnistd aiheutuneet
kulut tai hankintameno-oletta-
ma, sen mukaan miki niistd on
suurempi.

Myyntihintaan

lisattdvat erat
Luovutushintaan lisétéd4n vahin-
gonkorvaus, jota verovelvollinen
ei ole kéyttinyt vahingoittuneen
omaisuuden uudistamiseen tai
kunnostamiseen tai lisdnnyt
metsdtalouden pddomatuloon.

Luovutushintaan voidaan lisi-
td vain korvaukset, jotka verovel-
vollinen on saanut luovutusvuo-
delta ja viidelt4 sitd edeltineeltd
vuodelta.

Verovelvollisen hyviksi lu-
ettu metsédvihennys pienentii
poiston tavoin metséin hankinta-
menoa ja kasvattaa siten luovu-
tusvoittoa. Verovuodesta 2009
lihtien metsidn luovutusvoiton
médrdd laskettaessa luovutus-

voittoon lisitdén yhteenlasketut
metsdvihennykset, kuitenkin
enintdin miiri, joka vastaa 60
prosenttia luovutettavan metsén
hankintamenosta.
Metsdvihennyksen tuloutta-
mista koskevilla sdinnoksilld ei
ole merkitysti, jos luovutusvoit-
toverovapauden edellytykset

tiyttyvit.

Sukupolven-

vaihdokset

Metsén luovutusvoiton maaraa
laskettaessa luovutusvoittoon
lisdtdén kiytetyn (55 §:n nojal-
la tehdyn) metsdvihennyksen
miaird, kuitenkin enintddn
méir4, joka vastaa 60 prosenttia
luovutettavan metsén hankinta-
menosta.

Veronalaista luovutusvoittoa
ei synny, mikéli verovelvollinen
luovuttaa ldhisukulaiselleen
harjoittamaansa maatalouteen
tai metsédtalouteen kuuluvaa
kiintedd omaisuutta, jos hin on
omistanut luovutetun omaisuu-
den yli kymmenen vuotta.

Mikili luovuttaja on saanut
luovutettavan omaisuuden vas-
tikkeetta kuten lahjana tai pe-
rinténd, omaisuuden edellisen
omistajan ja hénen itsensi yh-
teisen omistusajan tulee ylittd4
kymmenen vuotta.

Lihisukulaisilla laki tarkoit-
taa lapsia, lapsien rintaperillisii,
sisaria, velji4, sisarpuolia ja veli-
puolia; kaikkia heiti joko yksin
tai yhdessé puolisonsa kanssa.

Samaa sadnnostd sovelletaan
maatalouden tai metsitalouden
luovutusten lisdksi sellaisiin
luovutuksiin, joissa luovutetaan
avoimen yhtion tai komman-
diittiyhtion osuus sen koosta
riippumatta tai vihintdén 10
prosenttia yhteisén osakkeista
tai osuuksista.

Jos luovutuksen saaja luo-
vuttaa samaa omaisuutta edel-
leen ennen kuin viisi vuotta on
kulunut hidnen saannostaan,
kasvattaa edellinen verovapaa
luovutus hinen veronalaisen
luovutusvoittonsa maaria.

Hin ei ole silloin oikeutettu
vihentdméin luovutushinnasta
tuosta omaisuudesta maksa-
maansa hankintahintaa koko-
naan.

Hankintahinnasta vihenne-
tddn ensin sen voiton mééri,
jonka verotukselta edellinen
omistaja on huojennussiiannos-
té sovellettaessa vilttynyt.

Oman asunnon

myyminen

Jos verovelvollinen luovuttaa
sellaisen huoneiston hallintaan
oikeuttavat osuudet tai osakkeet
tai sellaisen rakennuksen, jota
hin yhtdjaksoisesti omistusai-
kanaan on kéyttinyt omana tai
perheensi vakituisena asuntona
vihintidin kahden vuoden ajan,
luovutusvoitto on verosta vapaa.

Verovapaus koskee my0s
rakennuksen rakennuspaikkaa
siltd osin kuin se ei ole suurempi
kuin 10 000 neliémetrii eli heh-
taari eikd kaavoitetulla alueella
suurempi kuin kaavan mukainen
tontti tai rakennuspaikka.

Kahden vuoden asumisvaati-
muksen ei tarvitse toteutua vilit-
tomisti ennen myyntid. Asunto
voi olla vuokrattuna oman tai
perheen kahden asumisvuoden
jilkeen ilman, ettd vuokraami-
nen vaikuttaa luovutusvoiton
verovapauteen.

Jos oma asunto kisittdd alle
puolet huoneistosta tai raken-
nuksesta, verovapaus koskee
vain téitd osaa luovutusvoitosta.

Myyntivoiton verovapautta
sovelletaan my0s asumisoi-
keuden luovutukseen samoin
edellytyksin kuin oman asunnon
luovutukseen.

Osittain

verovapaat

Luovutusvoiton veronalaista
madrdi laskettaessa luovutus-
hinnasta vihennetiin hankinta-
meno-olettamana 80 prosenttia,
jos verovelvollinen luovuttaa
kiintedd omaisuutta valtiolle,
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Metsdvahennys pienentda poiston tavoin metséan hankintamenoa ja kasvattaa siten luovutusvoittoa.

maakunnalle tai kuntayhtymdille.

Saannosti ei kuitenkaan sovel-
leta, jos luovutus tapahtuu mille
tahansa valtion liikelaitokselle
muuhun kuin luonnonsuojelu-
tarkoitukseen, puolustusvoimi-
en kdyttoon, tutkimustarkoituk-
siin tai muuhun vastaavaan yh-
teiskunnalliseen tarkoitukseen.
Valtion liikelaitoksia ovat mm.
Metsihallitus, Destia, Ilmailu-
hallitus, Varustamoliikelaitos ja
Senaatti-Kiinteistot.

Vaihtoehtoisesti saadaan vi-
hent#i titd suurempi todellinen
hankintameno kuluineen tai
perinto- tai lahjaverotusarvo
kuluineen, kun lahjansaaja on
omistanut kohteen vihintidin
vuoden ennen edelleenluovu-
tusta. Hankintameno lasketaan
kuitenkin lahjoittajan hankinta-
menosta, jos lahjansaaja luovut-
taa saamansa omaisuuden ennen
kuin lahjoituksesta on kulunut
yli vuosi.

Sama menettely koskee pakko-
lunastuksesta tai lunastusuhan
alaisena vapaaehtoisesti luovu-
tetusta kiintedstd omaisuudesta

saatua luovutusvoittoa.

Luovutusta edeltineelld omis-
tusajalla ei tissi tapauksessa ole
merkitysta.

Sddnnos ei koske yhteisojen
eikd avoimen yhtién tai kom-
mandiittiyhtién luovutuksia.

Omaisuuden luovutuksesta
vuoden 2010 alusta saatu voitto
ei ole veronalaista tuloa, jos ve-
rovelvollinen luovuttaa kiintedd
omaisuutta valtiolle tai valtion
liikelaitokselle luonnonsuojelu-
laissa tarkoitetuksi luonnonsuo-
jelualueeksi.

Pienet luovutusvoitot
jatappiot

Luonnollisen henkil6n tai kuo-
linpesin saamat pienet luovutus-
voitot ovat verovuodesta 2005
ldhtien verovapaita ja pienet
luovutustappiot vidhennyskel-
vottomia.

Luovutusvoitto ei ole veron-
alaista, jos verovuonna saadut
omaisuuden luovutushinnat ovat
yhteensé enintdén 1000 euroa.

Luovutustappio on vihennys-
kelvoton, jos verovuonna luovu-

tetun omaisuuden yhteenlaske-
tut hankintahinnat ovat enintiéin
1000 euroa.

Rajojen tiyttymisté laskettaes-
sa ei oteta huomioon tavanomai-
sen koti-irtaimiston luovutuksia.

Tavanomaisen koti-irtaimis-
ton luovutusvoitto on verovapaa-
ta, jos omaisuus on ollut omassa
tai perheen kiytGssi ja jos vero-
vuoden aikana saadut luovutus-
voitot ovat yhteensi korkeintaan
5000 euroa.

Tavanomaiseen koti-irtaimis-
toon eivit kuulut autot, veneet,
arvokkaat korut eivitki taide-
esineet, jotka katsotaan sijoitus-

kohteiksi.

Tappioiden
vahentaminen
Verovelvollisella on oikeus
vihentdd omaisuuden luovu-
tuksesta saadusta voitosta omai-
suuden luovutuksesta syntynyt
tappio verovuonna ja kolmena
sitd seuraavana vuotena sitd mu-
kaa kuin voittoa kertyy.
Verovuonna 2010 tai sen jil-
keen omaisuuden luovutuksesta

syntynyt tappio verovelvollisella
on kuitenkin oikeus vihentdi
omaisuuden luovutuksesta saa-
dusta voitosta verovuonna ja
viiteni sitd seuraavana vuotena
sitd mukaa kuin voittoa kertyy.

Muista pddomatuloista ei
tappioita voi vihentd4 eiki niiti
oteta huomioon pidomatulolajin
alijidméia vahvistettaessa.

Luovutustappioon rinnas-
tetaan my6s vakioidun option
raukeaminen ja vakioidusta ter-
miinisopimuksesta aiheutunut
tappio seké sellainen arvopape-
rin arvonmenetys, jota voidaan
konkurssin tai muun siihen
verrattavan syyn vuoksi pitdi
lopullisena.

Vihennyskelpoista luovutus-
tappiota ei kuitenkaan ole oman
asunnon luovutuksesta saatu
tappio, jos yhtdjaksoinen omis-
tus- ja asumisaika on vihintdin
2 vuotta, eikd tavanomaisen
koti-irtaimiston ja muun siihen
rinnastettavan henkilékohtai-
seen kiyttoon tarkoitetun omai-
suuden, kuten henkiloauton
luovutustappio. MT

Tulontasaus alentaa
kertatulon verotusta

Luonnollinen henkil tai kuolin-
pesd voi vaatia ennen verotuk-
sen padttymistd tulontasausta,
jos on saanut kertatulon, joka
katsotaan ansiotuloksi ja joka
on kertynyt etu- tai jialkikdteen
kahdelta tai useammalta, enin-
tddn viideltd vuodelta. Tulon-
tasausmahdollisuus ei koske
padomatuloja.

Tasaaminen edellyttid, ettd
henkil6 tai kuolinpesé on vero-
vuonna saanut vihintién 2500
euron suuruisen ansiotulon,
jonka voidaan katsoa kertyneen
etu- tai jilkikiteen kahdelta tai
useammalta vuodelta.

Lisdksi kertatulon pitd4 olla
vihintddn neljisosa henkilon
puhtaan ansiotulon yhteisméi-
ridstd. Puhtaalla ansiotulolla
tarkoitetaan verovuoden ansio-
tulojen yhteismé#ris, josta on jo
vdhennetty tulon hankkimisesta
ja sdilyttimisestd aiheutuneet
menot.

Tulontasaus koskee vain val-
tionveroa, silli ei ole vaikutusta
kunnallisveroon eiki sen liitén-
néisiin.

Tulontasaus on veron mak-
suunpanoon liittyvi toimenpide.

Kertatulo verotetaan tulonta-
sauksesta huolimatta sen vero-
vuoden tulona, jona se on saatu.

Tulontasausta varten ker-
tatulo jaetaan niiden vuosien
lukuméérilld, joilta kertatulo
on kertynyt, kuitenkin enintiéin
viidelld. Jokaisesta kertatulon
osasta menee yhti paljon veroa.

Veron méird saadaan lisdd-
milld yksi kertatulon osista
verovelvollisen muihin ansiotu-
loihin verovuonna 2012 ja katso-
malla taulukosta vero. Nin saa-
tuaveroa verrataan tilanteeseen,
jossa kertatulon osaa ei ole lisét-
ty muihin ansiotuloihin. Ndiden
kahden veron erotus kerrotaan
kertymisvuosien lukuméarall.

Niin lasketun kertatulon ve-
ron pitdd kuitenkin olla vihin-
tdén 15 prosenttia kertatulosta.
Kertatulon vero lisétdin muista
ansiotuloista médrittiviin ve-
roon.

Jos saatu kertatulo siséltyy
maatalouden tulokseen, kertatu-
lo on jaettava ensin ansiotulo- ja
pidomatulo-osuuteen, koska tu-
lontasausta voidaan kéytti4 vain
ansiotulon jakamiseen.

MT

Yrittajapaivarahan
vahentaminen

Tilapédisesti tyomatkasta ai-
heutuneet lisdéintyneet elanto-
kustannukset voi vihentii kaa-
vamaisena lisdvihennyksené.
Vihennys tehdidin lomakkeen
2 sivulla 3, kohdassa VIII. Tis-
sd kohdassa selvitetty vihen-
nyksen yhteism#éri siirretdin
2-lomakkeen sivulle 1 osioon I
Laskelma maatalouden vero-
tettavasta tuloksesta kohtaan 6
muut vihennykset.

Vihennystd voidaan vaatia
matkasta, jonka maatalouden
harjoittaja tilapiisesti tekee
tavanmukaisen toiminta-alu-
eensa ulkopuolelle. Téllaisia
matkoja ovat esimerkiksi tuo-
tantopanosten hankintamatkat,
tuotteiden myyntimatkat seki
koulutukseen liittyvit matkat.

Jos maatalouden harjoittaja
harjoittaa koneurakointia, my6s
niistd muille suoritetuista tistd
aiheutuneiden matkojen perus-
teella voidaan vaatia vihennys-
td, jos jiljempéni selostettavat
matka- ja aikarajat téyttyvit.

Viljelijin omia peltoja pi-
detdén hinen tavanomaisena
toiminta-alueenaan, eiki mat-
koista viljelijin eri tilusten
tai eri maatilojen vélilla voida
sen vuoksi vaatia vihennysti.
Vaikka viljelijidn pelto sijaitsisi
esimerkiksi 20 kilometrin péés-
sd tilan talouskeskuksesta ja
viljeliji tyoskentelisi sielld koko
péivin, lisdvihennykseen ei ole
oikeutta, koska matkaa ei pidetd
tilapéisen4.

Lisdavdhennyksen
enimmaismaara
Lisdvidhennysten tekeminen
edellytt#s kaikissa tapauksissa,
ettd tilapdinen tyomatka on
ulottunut véhintddn 15 kilo-
metrin padhin verovelvollisen
maatilalta tai asunnosta, jos
asunto sijaitsee muualla kuin
maatilalla.

Lisévihennyksen enimmaéis-
madrd on palkansaajan vero-
vapaan piivirahan suuruinen.
Kotimaan matkasta vihennys
on vuonna 2012 suuruudel-
taan 36,00 euroa, jos matka on
kestényt yli 10 tuntia, ja 16,00
euroa, jos matka on kestinyt yli
6 tuntia.

Jos viimeinen matkavuoro-
kausi ylittyy véhintdén 2 tunnil-
la, alkavalta vuorokaudelta voi
tehdi 16,00 euron lisévihennyk-
sen. Jos viimeinen matkavuoro-
kausi ylittyy véhintéén 6 tunnil-
la, saa vihent#4 36,00 euroa.

Ulkomaille tehtédvistd mat-
kasta voidaan vaatia vihen-
nys, joka vastaa verovapaista
matkakustannusten korvauk-
sista annetussa sdfddoksessi
(1087/2009) mainittuja ulko-
maiden péivirahojen enim-
méismédrid. Vihentdmisen
edellytykseni on, ettd matka on
kestényt yli 10 tuntia.

Verotuksessa tehtdvin vi-
hennyksen lihtékohtana on,
ettd muistiinpanoihin merkityt
todelliset lisdéintyneet elanto-
menot (eli matkalla syntyneet
ruokailu- ja muut elantokus-
tannukset vihennettyné tavan-
omaisilla elantokustannuksilla)
vihennetddn sellaisinaan, ja
lisdvihennys vihennetéén siltd
osin kuin edelld mainittu enim-
miismiiri ei vield tule tiyteen.

Jos todelliset menot ylittivit
edelld mainitut kaavamaiset
enimmaiisméiirit, vidhennys
tehddin todellisten menojen
suuruisena. Yleensi lisdénty-
neitd elantokustannuksia ei kui-
tenkaan ole kirjattu muistiinpa-
noihin. Silloin koko vihennys
tehdéddn edelld mainittujen
euromédrien suuruisena kaava-
maisena vihennykseni.

Selvitykset
muistiinpanoissa

Selvitystid vihennysten perus-
teena olevista matkoista ei an-
neta veroilmoituksessa

Maatalouden harjoittajan on
kuitenkin liitettdvd muistiin-
panoihinsa selvitys matkojen
kohteista, matkojen liittymises-
td maatalouteen sekd matkojen
alkamis- ja pAéttymisajoista.

My6s matkan liittyminen
maatalouden harjoittamiseen
on selvitettdvd muistiinpanois-
sa.

Omalla autolla tehdyn mat-
kan etdisyys, kesto ja kohde
kéyvit yleensd ilmi ajopdiviakir-
jasta, joka my6s on sdilytettdvi
muistiinpanojen liitteeni.

Metsdtalouden
vahennykset

Edelld mainitut euromééarit
eiviit kotimaan matkojen osalta
koske metsitalouden harjoitta-
jia. Metsdtalouden harjoittaja,
jolle on aiheutunut tilapiisesti,
yli 15 kilometrin etéisyydelle
ulottuneesta ty6matkasta li-
sddntyneitd elantokustannuk-
sia, saa verohallinnon yhtenéis-
tdmisohjeen mukaan vihentii
24,00 euroa, jos matkan kes-
toaika on yli 10 tuntia ja 12,00
euroa, jos matkan kestoaika on
yli 6 tuntia.

Ulkomaan matkoista met-
sidtalouden harjoittajakin saa
tehdd vihennyksen ulkomaan
verovapaan pdivirahan enim-
méismédrin suuruisena.

Metséitalouden harjoittaja ei
saa tehdd vihennysté lisdén-
tyneistid elantokustannuksista
matkasta asuinpaikalta metsé-
tilalle, koska t#llaista matkaa ei
pidet tilapdisend.

Vihennykseen oikeuttava
matka voi olla esimerkiksi kou-
lutus- tai messumatka, tai muu
metséitalouden harjoittamiseen
liittyvé tilapdinen tybmatka.

MT

Tyoterveyshuollon menojen
vahentaminen verotuksessa

Kun maatalousyrittdji jarjestdd
itselleen tyoterveyshuoltolaissa
tarkoitetun ty6terveyspalvelun,
voidaan téstd aiheutuneet kus-
tannukset vihentéd verohallin-
non mukaan verotuksessa tulon
hankkimisesta tai sdilyttdmisesti
johtuneina menoina.

Tyoterveyshuoltolain mukai-
sesti maatalousyrittédjin tyoter-
veyshuollon piiriin kuuluu en-
naltaehkiisevin tyterveyshuol-
lon lisiksi myds sairaanhoitoa ja
muita terveydenhoitopalveluja.

Tyé6terveyshuoltoon kuuluva
sairaanhoito on verohallinnon

ohjekirjeen mukaan lihtékohtai-
sesti yleisladkéritasoista. MyGs
tyoterveysliddkdrin ty6kyvyn
kannalta tarpeellisiksi arvioimat
erikoislddkéripalvelut kuuluvat
tyoterveyshuollon piiriin.
Verotuksessa vihennyskelpoi-
sia ovat sellaiset kustannukset,

jotka kuuluvat Kansanelikelai-
toksen korvaamaan tyoterveys-
huoltoon.

Verotuksessa voidaan vihen-
tdd se osuus ty6terveyshuollon
kustannuksista, jota Kansaneli-
kelaitos ei ole korvannut.

MT

Ammattilehden
tilausmaksun voi vahentaa

Maaseudun Tulevaisuuden
tilausmaksu on vidhennyskel-
poinen meno maa- ja metséta-
louden harjoittajalle.
Vihennyskelpoisuus kos-
kee myos valtakirjalla perittya
tilausmaksua, jolloin muis-
tiinpanoihin kannattaa liittaa

tiliotteen kopio.

Verohallitus julkaisi vihen-
nyskelpoisten julkaisujen luet-
telon vuoteen 1991 asti, mutta
sen jélkeen listaa ei ole uudis-
tettu.

Lihtokohtaisesti sellaisia
kuluja, joita voidaan pitda

tulonhankkimisesta aiheutu-
neina menoina, voidaan pitida
vihennyskelpoisina, kuten
esimerkiksi maa- ja met-
sitalouteen liittyvien
ammattilehtien tilaus-
maksuja.
MT




