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Uudisrakennuksen ja peruskorjauksen

arvonlisaveroa seurataan 10 vuott

Kiinteist6jen uudisrakentamista
ja perusparannuksia seurataan

kymmenen vuotta.

Tian4i aikana seurataan vuosittain

kiinteiston arvonlisiverollista kayttoa

ja siind mahdollisesti tapahtuneita

muutoksia.
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Arvonlisdverosidinnosten
mukaan kunakin vuonna tar-
kistetaan yhtd kymmenesosaa
investoinnin verosta.

Sidannoksid sovelletaan vuo-
den 2008 jialkeen tapahtuneisiin
kiinteiston kdyton muutoksiin.

Saannoksii ei sovelleta sellai-
siin kiinteiston uudisrakenta-
miseen tai perusparantamiseen
liittyneisiin rakentamispalve-
luihin, jotka ovat valmistuneet
ennen vuotta 2004.

Vuosina 2004-2007 valmis-
tuneissa uudisrakennuksissa ja
perusparannuksissa tarkistus-
kausi on viisi vuotta valmistu-
misvuoden alusta lukien. Ndissi
investoinneissa tarkistetaan
vuosittain viidesosaa investoin-
nin verosta.

Arvonlisdverollinen
kaytto ratkaisee
Kiinteistéinvestointia koskevaa
vihennysti tarkistetaan vuosit-
tain, jos vihennykseen oikeut-
tava kiinteiston kiytto kasvaa
tai vihenee tarkistuskauden
aikana.

Alun perin arvonliséverotto-
maan liikekdyttoon hankitusta
kiinteistostd voidaan tehdi
tarkistuksilla vihennyksis, jos
kiinteist6 my6hemmin tarkis-
tuskauden aikana siirretdin
arvonlisidverotuksessa vihen-
nyskelpoiseen kayttoon.

Vihennysoikeus poistuu, jos
alun perin arvonlisidverollisessa
kéytossi oleva kiinteisto siirtyy
arvonlisédverottomaan kaytto6n.

Vihennysoikeuden muutos
midrdytyy kiinteiston arvon-
lisdverollisen ja verottoman
kiyton suhteessa.

Vihennysoikeuden muutos
tehdéén joulukuun tai koko vuo-
den arvonlisdverolaskelmaan
riippuen siité, onko arvonlisi-
verovelvollinen kuukausi- tai
vuosimenettelyssd. Vihennys-
oikeus kuitenkin lasketaan kuu-
kausitasolla.

Tositteiden

sailytys
Kiinteistoinvestointiin liittyvit
laskut, tositteet ja selvitykset
on sdilytettdvéd 13 vuotta sen
kalenterivuoden piittymisests,
jonka aikana tarkistuskausi on
alkanut. Yleisen kuuden vuoden
sdilyttimistd koskevan mééra-
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ajan jilkeen laskut ja tositteet
voidaan korvata selvityksell4.

Selvityksestd on kaytéva ilmi,
koska selvitys on laadittu, inves-
toinnin hankkijan nimi, osoite
ja Y-tunnus, hankinnan luonne,
rakentamisen valmistumis- tai
vastaanottoaika sekid hankin-
taan sisdltyvd vero ja se osa
verosta, joka on voitu vihentii.

Myos urakkasopimukset on
séilytettiva.

Hyvi ohje on siilyttdi kaikki
kiinteistéinvestointia koskeva
materiaali omana kokonai-
suutenaan niin pitkddn kuin
tarkistusjakso ja sitd koskevat
valitusajat ovat pdittyneet.

Tarkistus siirtyy
myynnin yhteydessa
Jos kiinteisto myyddén kesken
10 tai 5 vuoden tarkistusjakson,
tarkistusoikeus- ja velvollisuus
siirtyvit ostajalle, elleivit myyja
ja ostaja erikseen sovi, ettd myy-
jd tekee tarkistuksen myynnin
yhteydessa.

Téll6in ostaja ei enéé voi teh-
dé tarkistuksia.

Tavallisesti kuitenkin tarkis-
taminen jatkuu ostajalla.

Taméin vuoksi kiinteiston
kauppakirjassa tulee mainita
liiketoimintakdyton jatkumi-
sesta ja siitd, ettd ostaja on alv-
rekisterissi.

Myyjin antama selvitys in-
vestoinnista tulee sisdltyd kaup-
pakirjaan.

Tuhoutuminen ja
tyhjilldolo vaikuttaa
Tarkistamista ei tehdd, jos
kiinteisto puretaan, se palaa tai
tuhoutuu muutoin kiyttokel-
vottomaksi.

Jos kiinteistd puretaan tai se
tuhoutuu osittain, tarkistamista
ei tehdé siltd osin kuin kiinteisto
on kéyttokelvoton. Kiinteistod
katsotaan kiytetyn koko tarkis-
tusvuoden siind toiminnassa,
missé sitd kédytettiin ennen pur-
kamista tai tuhoutumista.

Tyhjén tilan voidaan katsoa
olevan vihennyskelpoisessa
kéytossd, jos tila on ollut ennen
tyhjdksi jadntid vdhennys-
kelpoisessa kiytossd, eikd ole
ilmeistd, ettd tilan seuraava
kéytto on vihennyskelvotonta.
Vastaavasti tyhjin tilan voidaan
katsoa olevan vihennyskelvot-

tomassa kiytossi, jos tila on
ollut vihennyskelvottomassa
kiytossd ennen sen jadmistd
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tyhjilleen.
Kiinteistdinvestointien ar-
vonlisdverotuksesta Verohal-

linto on antanut ohjekirjeen
1845/40/2007,joka 1oytyy myos
verohallinnon internet-sivuilta,

osoitteesta www.vero.fi haku-
toiminnon avulla.
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Kaannetty alv voi koskea
myos alkutuottajia

Rakennusalan k#dnnetty ar-
vonlisédverovelvollisuus koskee
tietyissa tapauksissa myos al-
kutuottajaa.

Kédnnetty arvonlisidverovel-
vollisuus tarkoittaa, ettd vero-
velvollinen tavaran tai palvelun
myynnistd on ostaja. Pdidsdin-
toisesti arvonlisdverotuksessa
verovelvollinen on myyja.

Kéddnnettyd arvonlisidveroa
sovelletaan, kun kaksi ehtoa
tayttyy.

Niméi ehdot ovat:

1) ostettu palvelu on rakenta-
mista tai tyovoiman vuokrausta
rakentamista varten ja

2) ostaja on elinkeinonhar-
joittaja, joka muutoin kuin
satunnaisesti myy rakentamis-
palvelua.

K#innetty arvonliséverovel-
vollisuus syntyy sen mukaan
rakennuspalveluja ostavalle
alkutuottajalle, joka myy raken-
tamispalveluja muutoin kuin
satunnaisesti.

Verohallinnon nettisivuilla
kerrotaan, etti alkutuotannon
harjoittajan satunnaisuutta
tarkastellaan kuluvalta ja
edelliseltd vuodelta. Jos tésti
on epdvarma, kannattaa asia
varmistaa verohallinnolta ja
pyytéi asiassa ohjausta kirjal-
lisesti.

Kun rakentajastatus on syn-
tynyt, kddnteisti arvonlisidveroa
sovelletaan elinkeinonharjoit-
tajan kaikenlaiseen rakennus-
toimintaan. Oston ja myynnin
eisiis tarvitse kohdistua samaan
tyohon.

Verohallinnon nettisivuilla
annetaan esimerkki: Maanvil-
jelija harjoittaa toimintaa muu-
toin kuin satunnaisesti, kun hin
silloin tdll6in ja tiettyyn aikaan
vuodesta tekee kaivuty6td kai-
vurillaan ja myy titd palvelua
muille, vaikka toiminta olisi
hyvinkin v#hiistd suhteessa
hénen pddtoimialaansa.

Kun timi maanviljeliji ostaa
rakentamispalvelua, esimerkik-
si korjauttaa navettaansa, korja-
ukseen sovelletaan kddnnettyd
verovelvollisuutta.

Kidnnetty arvonlisévero kos-
kee vain rakentamista. Maata-
lousurakoinnit, kuten puinnit
ja ruiskutukset hoidetaan siis
arvonlisdverollisin laskuin.

Kédnnettyd verovelvollisuut-
ta ei sovelleta, kun rakentamis-
palvelua ostetaan yksityiskéyt-
t60n, esimerkiksi oman asunnon
korjaukseen tai rakentamiseen.

Kidnnetty arvonlisdvero ei
vaikuta veron méédrdin, vain
sithen, kuka veron maksaa.
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Jokaisen

Alkutuottajat ilmoittavat ar-
vonlisdveronsa kausiveroil-
moituksella péddsddntoisesti
kalenterivuodelta, liikevaihdon
suuruudesta riippumatta.
Vuosimenettelyssid olevien
alkutuottajien pitidd antaa kau-
siveroilmoitus vuodelta 2012
viimeistddn 28. helmikuuta
2013. Hakemus katsotaan oike-
aan aikaan annetuksi, kun se on
jitetty médrdajassa postiin.
Arvonlisidvero on my6s mak-
settava viimeistddn 28. helmi-
kuuta 2013.
Kausiveroilmoituksen voi
tehdé joko paperilomakkeella
tai sdhkoisesti.
Paperilomakkeella tehtidvi
Kausiveroilmoitus ldhetetdin
osoitteeseen Verohallinto,
Kausiveroilmoitusten optinen
lukupalvelu, PL 5000, 00053

Yli 8 500 euron litkkevaihdolla alkutuotanto on arvonlisiverovelvollista

Alkutuottaja on arvonlisidvero-
velvollinen vain, jos liikevaih-
don miiri on kalenterivuodel-
ta suurempi kuin 8 500 euroa.
Jos liikevaihto jdi titd pie-
nemmiksi, alkutuottaja voi
kuitenkin halutessaan hakeu-
tua verovelvolliseksi.
Koskavain arvonlisdverovel-
volliseksi rekister6itynyt saa
vihentii hankintoihin sisilty-
vit arvonlisidverot, alkutuotta-
jan kannattaa yleensi hakeu-
tua arvonlisidverovelvolliseksi,
vaikka liikevaihto jiisikin alle

arvonlisaverovelvollisen on

Vero. Sen voi antaa myos yh-
dessé 2- ja/tai 2C-lomakkeen
kanssa.

Myohastymisesta
madratdan aina maksu
Arvonlisdvero maksetaan py-
syvdd asiakaskohtaista vero-
tiliviitettd kayttden. Viitteet
16ytyvit Verohallinnon verovel-
vollisille postittamasta ldhetyk-
sesti. Ilmoitus- ja maksuaikaan
ei ole mahdollista saada piden-
nysta.

Kausiveroilmoitus palaute-
taan, vaikka arvonlisiverollista
toimintaa ei olisi vuoden 2012
aikana ollut. Ellei ilmoitusta
palauta, tistd seuraa arviove-
rotus.

Jos ilmoitus my6histyy, siitéd
méiritdin myohistymismaksu,
joka on minimisséén 5 euroa.

8500 euron.

Vihiisen toiminnan rajan
tdyttymistd arvioitaessa liike-
vaihto lasketaan kalenterivuo-
delta maksuperusteisesti.

Arvonlisdverotuksen liike-
vaihto ei tarkoita samaa kuin
tuloverotuksen maa- ja metsé-
talouden puhdas tulo.

Liikevaihtoon ei lasketa
mukaan kiyttoomaisuuden,
esimerkiksi koneiden, myynti-
hintoja.

Metsé#kiinteistén myyntid
pidettiin alkutuotantokdytos-

Yhtiomuotoiset yritykset
kuukausimenettelyssa
Kalenterivuoden mittainen ve-
rokausi ei koske yhtiomuodossa
harjoitettua alkutuotantoa.

Kommandiittiyhtiot, avoimet
yhtiot ja osakeyhti6t antavat ar-
vonliséveroilmoituksen ja tilit-
tdvat veron kuukausittain. Pie-
nille yrityksille, jotka kuuluvat
niin sanottuun pidennettyyn
menettelyyn, Verohallinto on
erikseen ldhettinyt ilmoituksen
tai pédtoksen ilmoitusjakson
pituudesta.

Muutkin kuin yhtiomuotoi-
set alkutuottajat voivat halutes-
saan siirtyd kuukausikohtaiseen
menettelyyn.

Siirtyminen edellyttdd eri-
tyistd hakeutumista. Hakemus
on tehtédvi viimeistidin kyseis-
td kalenterivuotta edeltdvin

sd olevan kiyttbomaisuuden
myynting, joten kiinteiston
myyntihintaa ei otettu huomi-
oon, kun arvioitiin taimituo-
tantoa ja puun myyntii harjoit-
taneen henkilén 8500 euron
liikevaihdon rajan ylittymisti
(KHO 1996,/2895).

Viljelijan saamat tuet
Maatalouden harjoittajan saa-
mia tukia ja avustuksia, jotka
eivit liity tavaran tai palvelun
hintaan, eilueta arvonlisiveron
perusteeseen.

syyskuun loppuun mennessa.
Verokauden on oltava sama
vihintdin kolmen perittiisen
kalenterivuoden ajan.

Pienten yritysten
kaytantoja
Vuoden 2010 alusta ldhtien pie-
net yritykset voivat ilmoittaa ja
maksaa oma-aloitteisia veroja
harvemmin kuin kerran kuussa,
kun Verohallinto on téisti anta-
nut ilmoituksen tai paéatoksen.

Jos yrityksen liikevaihto on
enintdin 50 000 euroa kalen-
terivuodessa, arvonlisdveron,
ennakonpiditykset, ty6nanta-
jan sosiaaliturvamaksun ja lih-
deverot voi ilmoittaa ja maksaa
neljannesvuosittain.

Jos liikevaihto on enintdin
25000 euroa, arvonlisdveron
voi ilmoittaa ja maksaa kalen-

Samoin Euroopan unionin
liittymissopimuksen mukaiset
tuotantotuet eivit ole arvon-
lisdverollisia tukia.

Tukien arvonlisdverotto-
muus on todettu useissa kes-
kusverolautakunnan ja kor-
keimman hallinto-oikeuden
paatoksissa.

Maidon pitkdaikainen poh-
joinen tuki on arvonlisidvero-
ton, vaikka sen laskentaperuste
on tuotettu maitomé&éri. Se on
kuitenkin luonteeltaan liitty-
missopimuksen mukaista yleis-

palautettava kausiveroilmoitus

terivuosittain ja muut verot
neljdnnesvuosittain.

Yritys voi kuitenkin halutes-
saan valita lyhyemmén ilmoi-
tus- ja maksujakson kuin mihin
liikevaihto oikeuttaisi.

Palkkoja maksava alkutuot-
taja voi halutessaan muuttaa
tyOnantajasuoritusten ilmoitus-
ja maksujakson kalenterikuu-
kaudesta neljannesvuodeksi, jos
arvioitu litkevaihto on enintéén
50000 euroa kalenterivuodessa.

My0s ne alkutuottajat, jotka
ovat aikaisemmin hakeutuneet
arvonlisiverotuksen osalta
kuukausimenettelyyn, voivat
hakeutua takaisin pidennettyyn
menettelyyn.

Huojennus-
mahdollisuus
Verovelvollinen voi saada huo-

tukea (KHO 1996/1326).

Investointi- ja aloitustuki on
niin ikd4n arvonlisdveroton.

My6s hirvien, petoeldinten
ynnd muiden aiheuttamista va-
hingoista maksetut korvaukset
ja satovahinkokorvaukset ovat
arvonliséverottomia.

Ympéristotuen erityistuet,
joita maksetaan pinta-alape-
rusteisesti kustannusten alen-
tamiseksi tai muuna tulotu-
kena, ovat rakennepoliittisina
yleistukina arvonlisédverotto-
mia.

jennusta tilitettiviistd arvonlisi-
verosta, jos tilikauden veroton
liikevaihto on alle 22 500 euroa.

Liikevaihtoon ei lueta metsé-
taloudesta ja kiinteiston kiytto-
oikeuden luovutuksesta saatua
vastiketta.

Huojennusta ei saa metséta-
loudesta tilitettdvisti verosta,
eikid siind tapauksessa, ettd
maataloudesta laskettu huo-
jennus tai kalenterivuodelta ti-
litettdvd vero on negatiivinen.

Metséitalouden pddomatuloa
on runkopuun lisédksi muu met-
sdtalouden tulo. Pddomatuloa
on esimerkiksi hakkuutihtei-
den, kantojen, muun metsé-
energiapuun, koristehavujen,
tienvarsikeppien, joulupuiden
tai vastaavien luovutuksesta
saatu tulo.
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Maitokiintion myynti
Jos maidon viitemé#4rdd myy-
diin tuotannosta irrotettuna,
on kysymyksessd arvonliséve-
rollinen palvelun myynti.

My6s silloin kun viiteméaari
myyd&én tilan peltojen kans-
sa toiselle maidontuottajalle,
myynti on arvonlisiverollista
(KHO 1995/4999).

Myos valtio maksaa os-
tamastaan maitokiintiosta
arvonlisidverollisen hinnan,
joten téltikin osalta myynti on
arvonliséverollinen.

Arvonlisaverotus
vuokrauksessa

Pellon tai rakennusten vuokraus
ei ole arvonlisiaverollista, vaan
vuokrat voi perid arvonlisive-
rottomina, vaikka vuokrananta-
jaolisikin arvonliséverovelvolli-
seksi rekisterdity.
Vuokranantaja voi kuitenkin
halutessaan hakeutua téllaises-
ta vuokrauksesta arvonlisidve-
rovelvolliseksi. T#lloin hinen
on tehtédvi erillinen hakemus
verotoimistolle. Niin hinen
kannattaa menetelld ldhinni
silloin, kun hinelld on kiinteis-
t6on kohdistuvia arvonlisi-
verollisia hankintoja. Hakeu-

Maatilan luovutuksen yh-
teydessid tapahtuva kiintién
luovuttaminen on sen sijaan
verotonta, koska kyse on silloin
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tumalla vuokraustoiminnasta
arvonlisidverovelvolliseksi hin
saa oikeuden vidhentdi nidmi

arvonlisdverot.
Tilatukioikeuden vuokratu-
losta on suoritettava arvonlisi-
veroa, jos vuokranantaja on
arvonlisiaverovelvollinen. Vuok-
raan lisdtéén télloin 23 prosen-
tin (vuonna 2012) arvonlisivero.
Koneiden ja kaluston vuok-
raaminen on aina arvonlisidve-
rollista, eli vuokraan on lisétté-
vd 23 prosentin (vuonna 2012)

arvonlisivero.
MT

toiminnallisen kokonaisuuden
tai sen osan luovuttamisesta eli
arvonlisdverottomasta yritys-
jarjestelysté. MT
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