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Keskiviikkona 29. tammikuuta 2014

RAKENNUS TEEMA

MAASEUDUN TULEVAISUUS
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Sanaan luottamisen periaate on ollut joskus aiemmin toimiva. Nykyé#n pitd4 varmistaa oma
selustansa ja etunsa urakka- ja suunnittelusopimuksilla. rRakennusINSING BRI MARKKU KUUSINEN, UUDENMAAN ELYKESKUS

Ohita tuotant

Uusi, hieno pihatto
on valmis, ja sitd
esitellddn myhéillen.
Ennen sitd edessi
on monta
sudenkuoppaa.

8. Muutokset polttavat rahaa

1. Laske rahasi ja mieti, mita jaksat

”"Aina ei tarvitse investoida: hyva investointi voi olla se, jota ei
tehty”, huomauttaa rakennusinsindori Markku Kuusinen Uuden-
maan elykeskuksesta. Hanen tyopdydallaan on kdynyt vuosien
mittaan vajaa 2 ooo rakennusta ja rakennelmaa.

Pankit kiinnittavat nyt huomiota velan maaraan. "Taloudellisen
tilanteen pitaa investoinnin aloitusvaiheessa olla sen verran hyva,
etta niin sanottua ylimaaraista velkaa ei ole”, sanoo investointi-
asiantuntija Antero Stedt Pro Agria Pohjois-Karjalasta.

Myds vakuuksilla on ratkaiseva merkitys. Linja on Stedtin mukaan
hiukan kiristynyt.

Rakennuttajan pitda myds pohtia, miten isoon ponnistukseen
on valmis [8htemaan. "Tuplalaajennus suhteellisen helppo hallita
kokonaisuutena, mutta jos aikoo laajentaa enemman kerralla,
pitaa tiedostaa riski, joka on olemassa.”

2. Etsi hyva valvoja

1g990-luvun lopussa parsinavetat alkoivat
uusiutua pihatoiksi. Nyt tuotantorakentamisessa
ei ole Kuusisen mukaan nakopiirissa uutta
innovaatiota. Tuoreita rakennuskohteita
kannattaa kierrelld. Valmistautumiseen
tarvitaan aikaa.

Rakennuttajalle tarkeitad ovat hyvét ja
kokeneet suunnittelijat, tydmaavalvoja, laite-
toimittajat ja urakoitsijat. Kuusinen painottaa
hyvan valvojan tarkeyttd. "Rakennuttaja
tarvitsee oman edustajansa, joka pystyy
valvomaan laatua, se on edunvalvontaa.

Isoissa satsauksissa ei ldhtokohtaisesti voi
epaonnistua.”

Urakoitsijat pitaa sopia Uudellamaalla ja
Pohjois-Karjalassa vahintaan puoli vuotta etu-
kateen. Muuten heité voi olla hankala saada. Lain
mukaan urakkasopimuksen saa allekirjoittaa
vasta, kun elykeskus on tehnyt investointituki-
paatoksen.

Jos ympadristéluvasta joutuu valitus-
kierteeseen, hanke viivastyy 1-2 vuotta ja
yhteisty0 urakoitsijoidan kanssa joudutaan
rauettamaan.
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7. Luppoaika ja kylmyys maksavat

orakentamisen karikot

3. Paata kuka tekee mitakin

Rakennuttajan kannattaa jo alkuvaiheessa paattaa, toteuttaako hankkeenitse vai
teettddko sen kokonaisurakkana rakennuslikkeelld, sanoo rakennusmestari Raimo
Saarelainen Pro Agria Pohjois-Karjalasta. Nain suunnitteluasiakirjat saadaan
tehtya oikeaan laajuuteen.

Yleensa rakennuttaja eli viljelijg, viljelijaperhe tai yhteenliittyma pyorittaa itse
tyomaata: hankkii tarvikkeet ja palkkaa sivu-urakoitsijat tekemaan esimerkiksi
sahkaotoita.

Kokonaisurakassa viljelija teettaa suunnitelmat ja ostaa niiden toteutuksen
yhdelta urakoitsijalta, joka sitten hankkii tarvikkeet ja aliurakoitsijan. Tama on
yleensd kallimpaa.

Julkisessa rakentamisessa kokonaisurakka on tavallinen kdytanto. Saarelaisen
mukaan se on tulossa pikkuhiljaa myds maatilapuolelle, kun hankkeiden koko
kasvaa.

Sekamuotona on malli, jossa karjarakennuksen laitetoimittaja tekee myds
rakennuksen, vaikka paatoteuttajan vastuu on rakennuttajalla.

4. Katta paalle eiriita

Sopimuksista huolehtiminen on erittain tarkeaa. Niissa on edelleen puutteita.
Esimerkiksi kohteen valvoja voi olla apuna.

"Sanaan luottamisen periaate on ollut joskus aiemmin toimiva. Nykyaan pitaa
varmistaa oma selustansa ja etunsa urakka- ja suunnittelusopimuksilla”,
Kuusinen sanoo.

Rakennusliikkeen tai urakoitsijan kanssa on sovittava, mita urakkaan kuuluu
ja miké on hinta. "Urakkarajojen maarittely vaatii paneutumista, ettd ei jaisi osa-
alueita, joista ei ole varmuutta, ettd kenelle se kuuluisi tehtavaksi”, Saarelainen
sanoo.

Urakkarajaliitteita ei maatalousrakentamisessa yleensa ole tehty.
"Piirustuksilla on pystynyt hakemaan rahoituksen ja rakennusluvan, niilléd on
lahdetty sopimaan ja tekemaan.”

Kuusinen huomauttaa, etta sopimuksiin tarvitaan myos aikataulusanktiot.
"Kyse on rahasta. Rakentaminen on liiketoimintaa. Rakennuttajalla, tavaran-
toimittajalla ja urakoitsijalla on jokaisella oma etunsa.”

5. Tinkiminen lisda yllatyksia

Maanrakennustdissa on mahdollista sadstaa: monttuun voi myds palaa rahaa.
Riittavan tarkat pohjatutkimukset saastavat isoilta yllatyksiltd. Pehmeéa savikko
ei kanna tai alla onkin kallio, jota pitaa rajayttaa tai louhia.

Saarelainen huomauttaa, etta yllatyslouhinta sotkee hyvin helposti tiukemmat
aikataulut. Se my@s lisaa kustannuksia.

”Jos kallion louhiminen on tiedossa, voidaan varautua tekemaan kalliosta
mursketta. Kiviaineksia tarvitsee ostaa sen verran vahemman.”

6. Irrottaudu valilla tyomaasta

Rakennuttajan tulee l8ytaa oma tonttinsa kokonaisuudessa, jotta valtytaan
loppuunpalamisilta.

"Usein rakennushankkeet hoidetaan kaikkien muiden téiden ohella. Isoissa,
tyolaissa kohteissa ei voida lahtead siitd, etta asiat hoidetaan omana tyona”,
Kuusinen sanoo.

"Suomalainen luonne on kunnianhimoinen, siksi rakentaminen on
lahtokohtaisesti stressaavaa.”

Kiireen keskelld olisi hyva varata aikaa itselle ja perheelle ja irrottautua valilla
toistd, vaikka liikunnan ja sosiaalisen elédman pariin.

"Yksi itduusmaalainen tuottaja sanoi hyvin, etta maatalous on sadan hehtaarin
yksindisyytta.”

Odotatko yha tontillesi kunnallistekniikkaa?

Kelpaisiko than vaan

HUIPPUTEKNIIKKA?

Porakaivopumput

Huipputekniikkaa ja -laatua haja-asutusalueiden
vesihuoltoon. Ruostumattomasta teraksesta

~  valmistetuissa DAB-porakaivopumpuissa on
tasainen painetaso, ne ovat helppoja asentaa ja
huoltovapaita. Taajuusmuuttajalla varustettu
ohjauskeskus takaa alhaisen energiakulutuksen.

= = Valmiit kaivoratkaisut

“ m VILMA-kaivo tarjoaa nykyaikaisen vaihtoehdon.
i = Elintarvikehyvéksytysta HD-polyeteenisté
r i N valmistettu kaivo on helppo pitda puhtaana
- L it 3 ja on tiivis pintavesivuodoilta.
Q . Kaivopakettiin kuuluu upotettava
taydellinen vesiautomaatti,

o - ey . K -
< b{ jossa on paineautomatiikka,
uivakdyntisuoja, takaiskuventtiili

t

Saarelaisen mukaan suunnitelmiin tulee maatiloilla Kun tymaa on kdynnissd, tdiden tulee edet& koko ajan tehokkaasti. ja vuotovanti.
muutoksia edelleen luvattoman paljon. "Ne aina "Luppopaivat vaikuttavat kustannuksiin huomattavasti”, Kuusinen sanoo.
aiheuttavat oman sahlinkinsa tyémaalla.” Urakoiden aikataulujen yhteensovittaminen vaatii raakaa laskemista, Painevesi_

Robotti ei mahdukaan paikalleen mitoitusvirheen takia, AT = =
tai se vaihtuu toiseen, erikokoiseen. Rehukioskia pitaa jarjestelmat =
siirtaa. Teraspilarit vaihtuvat betonisiin, niita tulee har- Jos sivu-urakoitsija ei padsekaan aloittamaan sovittuun aikaan, hanen Elektronisesti ohjattu DAB e.sybox E

on tdmén hetken kehittynein paine-
vesijarjestelma omakoti-, mokki- ja
maatalouskayttoon!

Patentoitu jarjestelmé on helppo
asentaa ja kdyttad. Se on tehokas,
kompakti ja hiljainen (vain 45 dB).
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vempaan. Tai sitten vain havahdutaan johonkin, mité ei ole
huomattu aiemmin.

Muutosten tekeminen rakentamisessa on normaalia.
Seurauksena on usein lumipalloefekti: muutos johtaa
toiseen. Silloin pitda pohtia seurannaisvaikutuksia:
kustannuksia, aikataulua ja toteutusta. "Kaikki on
mahdollista, mutta se maksaa”, Kuusinen sanoo.

Kaikkeen ei voi varautua. Tavarantoimittajan aikataulu
voi pettda.”’Kun on toimitussopimukset, ajat ja aikataulu-
sanktiot, on helpompi neuvotella kuin katta paalle
-kaupassa, jossa voi olla tyhjan paalla.”

osuutensa voi siirtya eteenpain pitkallekin, jos valiin osuu toinen urakka.
Urakoitsijan tulo pitaa varmistaa: joskus sopimuksia perutaan ja
siirrytaan tuottoisampiin kohteisiin.

Talvirakentaminen liséa kustannuksia reilusti, kun iso halli pitaa pitaa
[@mpima&na. Joskus siihen joudutaan tukipdatosten seurauksena.

"Yhden robotin yksikkdkoossa rakennuksen pohjapinta-ala 1 500
nelion luokkaa. Talviaikana sellaisen lammittaminen vie useampi tuhat
litraa 6ljya kuukaudessa”, Saarelainen laskee. Tutustu

Tyhjakaynti on myrkkya myos rakennustdiden valmistuessa. pam——
"Tuotanto tulisi nostaa nopeasti parhaalle mahdolliselle tasolle”,
Kuusinen toteaa.
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rakennuspuolen tuntemusta ja tydmaakokemusta. Vaihtoehtona on O
asiantuntija-apu. ! I
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Teksti: PAULA LIESMAKI
Piirros: JUKKA PASONEN




