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Nordean maatila-asiakkaiden 
palveluista vastaava johtaja Ti-
mo Jaakkolalla on investointia 
suunnittelevalle maitotilalliselle 
avuksi kolme periaatetta.

Näiden nyrkkisääntöjen avul-
la voi hahmottaa milloin velan 
määrä alkaa kasvaa liian suurek-
si ja minkä verran tarvitaan lisää 
tuotantoa, jotta investoinnin 
kustannukset voidaan kattaa.
1. Maitotilalla ei saisi olla 
velkaeuroja enempää kuin se 
tuottaa maitolitroja vuodessa.

”Miljoonan euron lainan 

pystyy hoitamaan, jos tuottaa 
miljoona litraa maitoa vuodessa.”
2. 100 000 euroa lisää kustan-
nuksia rakentamisessa vaatii 
miljoonan litran tuotannon.

”Kun mietitään tehdäänkö 
jotain ylimääräistä navettaan, 
kannattaa muistaa, että 100 000 
euron rahoittaminen vaatii kym-
menen hyvän lehmän kymme-
nen vuoden tuotannon.”
3. Velan määrä ei saisi olla 
enempää kuin viisi kertaa 
käyttökatteen suuruinen.

”Usein suurin ongelma on, että 

kassa ei riitä. Jos velkaa on enem-
män kuin viisi kertaa käyttökate, 
alkavat velanhoitokustannukset 
olla niin suuret, että ei jää mitään 
käteen.”

Käyttökate saadaan, kun liike-
vaihdosta vähennetään kiinteät 
ja muuttuvat kustannukset.

”Nämä ovat hyvin karkeita 
yleistyksiä, mutta ne kertovat 
kustannuksien kattamisen 
mittakaavasta. Ylimääräiset ra-
kentamisen kustannukset ovat 
yrittäjän omasta palkasta pois.”
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Investoijan nyrkkisäännöt

Säästöä sähkölaskuun.  
Aurinko­paneelit tuottavat sähköä ­
mynämäkeläisellä juurikastilalla. Sivu 9

Nordean maatila-asiakkaiden 
palveluista vastaava johtaja 
Timo Jaakkola antaa mitta-
kaavan suuria navettahankkei-
ta suunnitteleville.

”Maitoa pitää tulla. Jos teh-
dään isoa investointia, niin val-
takunnallinen keskiarvotuo-
tanto ei riitä. Keskinkertainen 
pärjää, jos ei tarvitse investoi-
da”, Jaakkola sanoo.

Velan lyhennyksiin ei yrit-
täjä voi vaikuttaa, joten sen 
määrä on syytä pitää mahdol-
lisimman pienenä. Jaakkola on 
tiukkana, koska tuottajahinnat 
voivat vielä laskea.

”Alempiin tuottajahintoihin 
on syytä varautua. Investointi 
on laskettava niin, että nenä 
pysyy laskusuhdanteessakin 
pinnan yllä. Talouden pitäisi 
kestää vuoden ajan 35 sentin 
tuottajahintaa”, Jaakkola lin-
jaa.

Tällä hetkellä tuottajahinta 
on noin 45 senttiä litralta.

Kustannukset kuriin  
johtamalla itse
Ylöjärveläinen maidontuotta-
ja Suvi Rajala osoitti omissa 
hankkeissaan, että itse teke-
mällä saa kustannukset pidet-
tyä kurissa.

Hän johti kahden navetan 
rakennusprojektit vuosina 
2007 ja 2010. Kummankin arvo 
oli noin miljoona euroa. Pro-
jektin johdon pitäminen omis-
sa käsissä säästi noin 100 000 
euroa navettaa kohden.

”Yksi tapa pitää kustannuk-
sia kurissa oli ajatella vaihto-
ehtoja. Jos oikein halusin jo-
tain, mietin mistä voin säästää 
saman verran ja luopua sitten 
siitä.”

Rajala esimerkiksi sai ostet-
tua maitokiintiön odotettua 
halvemmalla, joten hänellä oli 
varaa ostaa kaksi ruokintamat-
toa.

Aikatauluista pidettävä 
tiukasti kiinni
Rajala teki itse monia sellaisia 
töitä, joista on kalleinta maksaa 
ulkopuoliselle. Navettatöihin 
hän otti ulkopuolisen työnte-
kijän heti rakentamisen alku-
vaiheessa.

Rajala teki itse toiminnalli-
set suunnitelmat navetoihin. 
Hän mietti navetan sen pohjal-
ta, miten itse tekee työtä.

Kovin homma oli pitäminen 
aikatauluista. Se myös säästi 
paljon.

”Rakennusalan ammatti-
lainen piirsi aikajanan ja siitä 
pidettiin kiinni. Sen ennakoi-
miseksi täytyi tehdä paljon 
töitä. Jos aikataulu ei pidä, on 
pihassa väärät toimitukset.”

Laskusuhdanteen aikaan 
vuonna 2010 rakentaminen oli 
helpompaa.

”Korkeasuhdanteen aikana 
sain joka kerta taistella, että 
toimitukset tulivat oikeana 
päivänä. Kaikilla oli kädet 
täynnä töitä.”

Rajala muistuttaa, että hä-
nen tapansa ei sovi kaikille. 
Aikatauluista kiinnipitäminen 
johtaa väistämättä yhteenot-
toihin ja pitää pystyä sanomaan 
tiukasti ei.

”Huolehdin että korvaukset 
myöhästymisestä on suurempi 
kuin mitä myyjä tarjosi aluksi. 
Sitten ilmoitin, että minun 
hankkeeni viivästyttäminen 
maksaa teille enemmän kuin 
jonkun toisen hankkeen. Se oli 
tylyä, muta auttoi.”

Virossa rakennetaan  
puolet halvemmalla
Jaakkolan mielestä korkeiden 
tuottajahintojen aikana Suo-
meen on pesiytynyt rakenta-
misessa hiljainen hyväksyntä 
korkeille kustannuksille.

”Näin laskelman, jossa 130 
lehmän navetan lehmäpaikan 
hinta oli hieman alle 15 000 
euroa. Tuon kokoisessa hank-
keessa hinnan pitäisi olla noin 
10 000 euroa.”

Kustannuksista tinkiminen 
voi tarkoittaa myös raken-
tamisen huonompaa laatua. 
Jaakkolan mielestä kannattaa 
miettiä millainen navetta on 
tarkoituksen mukainen.

”Onko meillä 1970- tai 
1980-luvulla rakennettuja nave-
toita, joiden tilat edelleen vas-
taavat vaatimuksia? Nyt nuori 
sukupolvi ei välttämättä rakenna 
viimeistä tai edes toiseksi vii-

meistä kertaa uutta”, Jaakkola 
sanoo.

Sitä paitsi kustannustaso 
kuitenkin määräytyy sen mu-
kaan, mihin ostajalla on varaa. 
Hän kehottaa katsomaan Vi-
roon.

”Siellä eläinpaikan kustan-
nukset ovat alle puolet Suomen 
tasosta. Ei eron nyt aivan niin 
suuri pitäisi olla. Koska tuot-
tajahinta siellä on alhaisempi, 
on ollut pakko keksiä edullisia 
ratkaisuja.”

Takaisinmaksuaika  
kymmenen vuotta
Sitten on vielä se velkaantumi-
sen riski.

”Navettainvestoinnin ta-
kaisinmaksuaika ei saisi olla 
yli kymmentä vuotta. On ra-
kennettava kustannustasolla, 
minkä tuotanto kestää. Siihen 
täytyy tyytyä. Harvoin sitä 

paitsi edullinen on huono. Esi-
merkiksi lämmin navetta ei ole 
eläimille paras ratkaisu”, Jaak-
kola sanoo.

Hän myös muistuttaa, että 
kenelläkään ei ole velvolli-
suutta investoida miljoonaa tai 
kahta miljoonaa euroa ilman 
odotuksia tuotoista.

Hän suomii tuottajia turhas-
ta vaatimattomuudesta.

”Eivät eturivin tuottajat ha-
lua rinnastua palkansaajaan. 

Heillä on iso riski ja he tekevät 
enemmän työtä. He haluavat 
työstään kunnon palkkaa. Jos 
rakennetaan kalliisti, se on 
omista tuloista pois.”

Yhteistä hyville tuottajille 
on se, että navetta on väline, ei 
itsetarkoitus.

”Eikä parhailla yleensä ole 
pihalla ylimääräistä kilkettä 
tai kalleimpia vetopelejä”, 
Jaakkola tuumaa.
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Navetan rakentajalle parasta  
riskien hallintaa on velan hillitseminen
Eläinpaikan hinta 
kannattaa pitää  
alle 10 000 eurossa, 
kun rakentaa uutta  
navettaa, sanoo 
pankinjohtaja  
Timo Jaakkola.  
Korkean tuottaja-
hinnan aikana  
navettainvestointien 
kustannukset ovat 
kasvaneet  
huomaamatta.

Rami Marjamäki

Yksi tapa pitää kustannuksia kurissa 
oli ajatella vaihtoehtoja. Jos oikein 

halusin jotain, mietin mistä voin säästää 
saman verran ja luopua sitten siitä.«
suvi rajala 

”Rehusiilo on kallis mutta meillä kymmenelle vuodelle  
laskettuna laakasiiloa halvempi ratkaisu”, Suvi Rajala sanoo. 
Siilot rakennettiin navettaprojektien välissä.

”Navetan automatisointia käytetään usein tekosyynä rakentaa muutenkin kalliisti. Meillä kustannukset eivät olleet 
lähelläkään 10 000 euroa per lehmäpaikka vaikka kaikki on automatisoitu”, ylöjärveläinen Suvi Rajala kertoo.
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Kaivamalla paikoilleen. Maansiirto-
töillä ja rakennusten sijoittelulla voi 
helpottaa tulevia investointeja. Sivu 10

Ammattilainen rakentaa. Heikki 
Kervola urakoi maatilan rakennuksia. 
Alan osaajista on maassa pula. Sivu 8

Jita Kombi Uutuus!
Erillisviemäröinti nyt yhdellä säiliöllä.
Sisältää umpisäiliön wc-vesille ja 
sakosäiliön harmaille vesille. 
Säästät aikaa ja rahaa!

Onko jätevesijärjestelmän hankinta ajankohtaista?

Luota kokeneeseen!
Jitalta kattava valikoima jätevesiratkaisuja taloon kuin taloon.

Kysy lisää: 
03 475 6100
www.jita.fi

Muista myös Jita-putkituotteet pihaan ja pellolle!

...ja harmaiden vesien jälkikäsittelyyn tietysti
Jita Harmaavesisuodatin.

BETONIRATKAISUT  
KAIKKEEN MAATILARAKENTAMISEEN

LUJAN TUOTEPERHEESTÄ LÖYTYY  
RATKAISU KAIKKIIN TARPEISIIN!
- navetat, lihanautakasvattamot
- sikalat
- lietesäiliöt 
- betonirungot - pitkäikäinen  
  navetta olosuhteissa
- ritiläpalkit -  VTT:n testivoittaja!
- avolantalat
- laakasiilot
- valmisbetonit

NYT RITILÖITÄ JA MUITA VAKIOTUOTTEITA SUORAAN VARASTOSTA!

Neuvonta on osa palveluamme.  
Käänny puoleemme, kun tarvitset kokenutta 
maatilarakentamisen asiantuntijaa: 
p. 020 789 5500, www.lujabetoni.fi

Pohjois-Suomi:  
Pekka Mönkkönen RI  044 585 2320

Itä-Suomi:  
Ismo Hyvönen RI  044 585 2027

Länsi-Suomi:  
Timo Juutinen RI  044 585 2191

Etelä-Suomi:  
Olli Voutilainen RI  044 585 2029

Olemme KoneAgriassa osastolla B-131, 8.-11.10.2014 Jyväskylä.  
Tervetuloa keskustelemaan rakennusasioista!


