00L 66 L6 96 G6
00l 86 v6 6

€6 ¢6 06 68 G.L
06 S8 08 09 &S

Keskiviikkona 26. marraskuuta 2014

Seinajo

Viljd asuminen
kaupungin liepeilld
houkutteli nurmo-
laisen Jarmo Mak-
kosen tarttumaan
rakennusprojektiin.

SEINAJOKI (MT)

Seindjoen seutu on yksi vauh-
dikkaimmin kasvavista alu-
eista Suomessa. Kaupunki saa
vuosittain lihes tuhat uutta
asukasta.

Viime vuonna uusien asuin-
rakennusten rakennuslupia
myonnettiin Sein#joella 156.
Samana vuonna kaupunkiin
valmistui 202 asuinrakennusta.
Niist# pientaloja oli 124.

Ténd vuonna rakennuslupa
on myonnetty 131 asuinraken-
nukselle, joista 103 on pienta-
loja.

Seindjoen Keski-Nurmosta
kotoisin oleva Jarmo Makko-
nen on ahkeroinut omakoti-
talon rakennustoissi kevadsti
ldhtien.

Puolitoistakerroksinen, 174-
nelidinen Jetta-talo hankittiin
valmispakettina. Se nousee rei-
lun kolmen kilometrin padédhin
Nurmon taajamasta ja kym-
menen kilometrin etdisyydelle
Seindjoen keskustasta.

Talon rakenteiden pystytti-
misen jilkeen tarvittiin putki-
ja sihkomiestd, mutta sisitilat
Makkonen viimeistelee itse.

Lupaprosessi

vetyli puoli vuotta
Talohanke kéynnistyi jo edel-
liskeséin4, jolloin rakennuslu-

pa-asioita lihdettiin viem&in
eteenpéin.

?Halusimme avovaimon
kanssa rakentaa talon haja-asu-
tusalueelle, ja se on teettinyt
yliméiraista tyotd”, Makkonen
kertoo.

”Ei asian kanssa nyt sentédén
taistelemaan joutunut, mutta
kaikki asiat selvitettiin tosi
tarkasti. Tarvittiin suunnittelu-
tarveratkaisulupa ennen kuin
sai hakea rakennuslupaa. Koko
prosessissa meni seitseméin
kuukautta.”

Talo pihoineen ja ulkoraken-
nuksineen valmistuu loppuke-
sdstd 2015.

Seindjoella asumista
tiivistetdan taajamiin
Seindjoella asumista pyritdin
tiivistiméén taajamiin, mutta
Makkonen kaipasi viljyytta.
Talo kohoaakin nyt yksindiseni
keskelld lakeuden maisemaa.

”?Vanhassa Nurmossa haja-
asutusalueelle rakentaminen
onnistui huomattavasti vaivat-
tomammin”, Makkonen muis-
telee.

Nurmon kunta liittyi Seini-
joen kaupunkiin vuoden 2009
kuntaliitoksessa.

”0Olen maalta kotoisin ja
halusin omaa tilaa ja rauhaa.
Ajelimme avovaimon kanssa
tdstd usein ohi, kun katselimme
sopivaa talon paikkaa. Tote-
simme, ettd tima4 olisi loistava
rakentamiselle.”

Puolen hehtaarin tontin hin
osti nurmolaiselta viljelijalta.

”Tontin hankkiminen kévi lo-
pulta hyvinkin ongelmattomasti.
Taloa varten hankituista tonteis-
ta pitdd maksaa hieman pellon
normaalihintaa enemmin.”

JUKKA KOIVULA

Makkosen omakotitalo sijaitsee keskella laakeaa nurmolaista

peltomaisemaa.

Valmistalon valipohjarakennetta.

Valmistalopaketeissa
ostajan markkinat

Valmistalopaketit kasvattivat
tasaisesti suosiotaan 2000-lu-
vulla, kunnes kansainvilinen
finanssikriisi iski vuoden 2008
jalkeen.

”Silloin asuntotuotanto viihe-
ni. Parin vuoden jilkeen tilanne
parani hieman, mutta 2011 ldhti-
envalmistalokauppa on hiipunut
vuosi toisensa jilkeen”, toteaa
pidekonomisti Sami Pakarinen
Rakennusteollisuudesta.

Huippuvuosista valmistalo-
kauppa on suorastaan romah-
tanut. Kun parhaana vuonna
2005 valmistaloja rakennettiin
16 000, vuonna 2013 luku oli
endi 6 000.

Ennen finanssikriisid ra-
kennettiin yli 10 000 taloa joka
vuosi, miki on miltei kaksinker-
taisesti nykyiseen verrattuna.”

Valmistalokaupan ankea ti-
lanne takaa toisaalta sen, ettd
alalla vallitsevat ostajan mark-
kinat.

”Valmistalon saa nyt huomat-
tavasti edullisemmin kuin hy-
vini aikana. Markkinoilla ei ole
ruuhkaa, joten valinnanvaraa
riittd4”, Pakarinen kertoo.

Rakentamisen

painopiste kerrostaloissa
Piinvastoin kuin omakotitaloja
kerrostaloja rakennetaan jopa
enemmén kuin ennen taantu-
maa.

”Ennen kriisid kerrostaloja
rakennettiin vuosittain 13000,
nytjopa 16 000”, Pakarinen hah-
mottaa.

Kotitalouksien valmius inves-
toida ja pankkien haluttomuus
antaa lainaa painavat omakoti-
talomarkkinoita.

”Thmiset eivit tdssid talous-
tilanteessa ole samalla tavoin
valmiita sijoittamaan rahojaan
omakotitaloon. Moni valitsee
kerrostalokdmpén.”

Pakarinen muistuttaa, etti ta-
loussuhdanteiden lisdksi myos
kaavoitus ratkaisee pitkilti sen,
missd mitikin rakennetaan.

”On syytd muistaa, ettd mo-
net suomalaiset haluavat asua
omakotitalossa. Se pitéisi ottaa
huomioon myo6s kaavoitukses-
sa, ettd tarjotaan aidosti mah-
dollisuuksia erilaisille asumis-
muodoille.”

JUKKA KOIVULA
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RAKENNUS [EEM

Energiatodistuksia valtelldan. Kaikki
eivat hanki energiatodistusta myytaville
talolleen, vaikka laki vaatii. sivu1a

Katon kruunu. Vanhoista ullakko-
ikkunoista koottu torni tuo valoa Sampo
Salosen pyoOredin majaan. sivuio

MAASEUDUN TULEVAISUUS

Pieni liike. Keinu-
tuoli laittaa veren
kiertimaan. sivuiz
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kotitalon rakentajia

MARJA SEPPALA

Seindjoen Nurmoon taloaan rakentava Jarmo Makkonen valitsi valmistalopaketin. Sisatilat

han viimeistelee itse.
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Saara ja Tommi Tuomisen tulevaan taloon on jo vedetty Kymijoen Kyldkuidun valokuitukaapeli.
Vesi- ja valokuituosuuskunnat helpottavat maalle muuttoa monessa Kouvolan kylassa.
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PEKKA FALI

Oulun seudun ammattiopiston talonrakennusopiskelijat rakentavat oppilastyona kolme omakotitaloa Oulun Hiukkavaaran uudelle asuinalueelle. Opettaja Erkki Valkonen keltaisessa
tyotakissa johtaa kattotuolien nosto-operaatiota.

Oululainen unelmaon
nyt pieni omakotitalo

OULU (MT)

IT-alan irtisanomiset ovat koe-
telleet Oulun seutua, mutta
suurta notkahdusta omakoti-
talomarkkinoilla ei ole tapah-
tunut.

Oulun kaupungin rakennus-
valvonnan johtaja Tapani Mi-
kikyr6 on hieman ylléttynytkin,
miten paljon uusia omakotitalo-
jaon rakenteilla.

”Myynnissi olevista lukuisis-
ta omakotitaloista huolimatta
tédnd vuonna on luvitettu jo noin
420 uutta taloa. Viime vuonna
luvitettiin noin 370”7, hin kertoo.

Sen sijaan kerrostaloasunto-
jen rakentaminen on hiipunut.
Niiden lupamééra on tdni vuon-
na pudonnut viime vuodesta yli
30 prosenttia.

”Uusien omakotitonttien ky-
synti ei ole kovin vilkasta, mika
kielii varuillaan olosta”, Miki-
kyro toteaa.

Mikikyrén mukaan rakenta-
jat suosivat nyt entistd pienem-
pid, 120-140-nelivisid yksiker-
roksisia omakotitaloja.

Hénen mielestéén se on hyvi
suunta.

”Oulun kaupungin tavoite on,
ettei rakenneta turhia neligit4.
Se on tehokkainta energian-
sadstoa.”

Pahin piikki ohi

Oulun Limingantullin Kiin-
teistomaailman toimitusjohta-
jan Riitta Snellmanin mukaan

Oppilastyomaan kolmesta
talosta yksi rakennetaan
kokeilumielessa hupun alla
sdalta suojassa.

yt-aalto nikyi asuntomarkki-
noilla pahiten vuosi sitten.

Silloin uuden Oulun alueella
oli jopa 600 omakotitaloa myyn-
nissi. Nyt taloja on kaupan noin
400.

”Myyntiaika piteni. Se oli
vihintdén nelji kuukautta. Osa
taloista jai myymaétté ja pantiin
vuokralle”, Snellman kertoo.

”Syy ei ollut pelkéstiin raken-
nemuutoksessa. Yleinen talous-
tilanne painoi, eivitkd pankit
antaneet helposti lainaa.”

Snellmanin mukaan irtisanot-
tujen pitkét tukipaketit edesaut-
toivat perheitd. Moni on jo ehti-
nyt tyollistyd uudelleen.

Nyt talokauppa on hinen mu-
kaansa piristyméén péin.

”Ostajia kiinnostavat hyvi-
kuntoiset, alle kymmenen vuotta
vanhat talot, joissa talotekniikka
on uutta eikd remontoitavaa ole
paljon.”

SUVI NIEMI

Uudehkojen talojen kauppa
kangertelee Kouvolassa

KOUVOLA (MT)

Vaikka tehtaiden sulkemiset ja
muuttotappio ovat koetelleet
Kouvolaa, asuntomarkkinat
ovat vilttyneet romahdukselta.
Hinnat ovat edulliset, mutta
vuosien mittaan hienoisesti
nousseet, kertoo Kymenlaak-
son Osuuspankin johtaja Pekka
Katainen.

Parin viime vuoden aikana
taantuma on saanut ihmiset va-
rovaiseksi suurten hankintojen
suhteen - myos ne, joilla talous-
tilanne sallisi kodin rakentami-
sen tai ostamisen.

Omakotitalojen rakentami-
nen on hiipunut kerrostalo-
rakentamista voimakkaammin.

”Jonkin verran tillikin het-
kelld rakennetaan uutta mutta
ei yhti paljon kuin pari vuotta
sitten. Uudenkarheiden, alle
10-vuotiaiden omakotitalojen
kauppa kidy nihkeimmin kuin
ennen. Myyji ei ainavoi odottaa
saavansa edes rakennuskustan-
nuksia takaisin.”

Keskustaajamien yksiot ja
kaksiot houkuttelevat edelleen
ostajia. Myos vanhojen oma-

kotitalojen kauppa kiy kohtuul-
lisesti. Pientd maatilaa hevosen-
pitomahdollisuuksineen etsivit
maallemuuttajatkaan eivit ole
kaikonneet.

Maaseudun kylissi Katainen
mainitsee vetovoimatekijina
vesiosuuskunnat. Kielteisti sé-
vyd puolestaan luo kaupungin
paités sulkea Tirvan, Ratulan ja
Seldnpéin kylidkoulut.

Ensi jouluksi

itse tehtyyn taloon

Jos Saara ja Tommi Tuomisen
suunnitelmat pitévit, pariskun-
ta viettdd ensi vuonna joulua
omassa talossa Valkealan Hauk-
jarvelld.

Tontti ja perustukset odotta-
vat valmiina ensi kes#é. Silloin
on tiedossa kiivasta rakenta-
mista. Talo syntyy pitkélti omin
ja vanhempien voimin pitkésté
tavarasta.

Talo on my®6s itse suunniteltu,
kertoo muotoilualan yrittdjana
tyoskentelevi Saara.

Tuomiset eivit osaa sanoa,
onko taantumasta ollut hy6tyé,
silld aiempaa kokemusta raken-

tamisesta ei ole. Tdhén saakka
budjetti on ainakin pitédnyt.
Maanrakennus- ja perustustoi-
den tekijit jirjestyivit vaivatta.

Valokuitu ja vesi-
osuuskunta valtteina
Oman talon rakentaminen on
ollut pariskunnan haaveena.
Lopullisen yllykkeen antoi
vuosi sitten h#ilahjaksi saatu
tontti. Sen sijainti Valkealassa
kelpasi hyvin, silli molemmat
ovat seudulta kotoisin. Nykyi-
seen asuinpaikkaan Kouvolaan
on noin 20 minuutin ajomatka.

”Mitépa siind nyt sitten endd
odottamaan”, Tommi toteaa.
»T4illd on hyvit yhteydet. Kyla-
kuitu ja vesiosuuskunta ovat
valmiina.”

”Maallemuutto on tehty hel-
poksi”, Saara toteaa.

Pariskunta uskoo muuttavan-
sa talosta joskus vield muualle,
mutta sen myyntihinta ei téssi
vaiheessa ole piillimméiiseni
mielessé.

”Eime mietité téitd sijoitukse-
na vaan kotina”, Tommi sanoo.

HENRIK SCHAFER



