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Maatalouden pääomatulo-
osuus jaetaan puolisoiden kes-
ken niiden osuuksien mukaan, 
jotka heillä on maatalouden 
nettovarallisuuteen.

Puolisoiden osuudet katso-
taan yhtä suuriksi, mikäli muuta 
selvitystä ei ole tehty.

Maatalouden ansiotulo-
osuus jaetaan yrittäjäpuolisoi-

den kesken heidän työpanos-
tensa mukaisessa suhteessa. 
Työpanokset katsotaan yhtä 
suuriksi, ellei muuta selvitystä 
esitetä.

Yritystulon jakoa varten 
omistus- ja työpanosten osuu-
det ilmoitetaan 2-lomakkeen 
takasivulla kohdassa XII.
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Tulot tasan puolisoille  
ellei muuta esitetä

Maa- tai metsätaloutta harjoit-
taneen vainajan kuolinvuodelta 
hänen kuolinpesäänsä verote-
taan sekä vainajan että pesän 
tulosta.

Kuolinpesä saa vainajan kuo-
linvuodelta ne vähennykset, joi-
hin vainajakin olisi oikeutettu, 
jos olisi elänyt koko vuoden.

Maataloutta harjoittavan 
kuolinpesän pitäminen jaka-
mattomana on yleensä edullista, 
jos osakkailla on huomattavat 
ansiotulot muualta. Osittainen 
jakaminen muuttaa kuolinpe-
sän verotusyhtymäksi vain jae-
tulta osalta.

Kuolinpesän maatalouden 
tulo jaetaan pääomatuloon ja 
ansiotuloon. 

Pääomatuloksi katsotaan 
pääsääntöisesti 20 prosenttia 
nettovarallisuudesta. 

Myös kuolinpesällä on oikeus 
valita yritystulon pääomatulo-
osuudeksi joko 20, 10 tai 0 pro-
senttia maatalouden nettovaral-
lisuudesta. 

Vaikka kuolinpesä olisi syn-
tynyt kesken vuotta, valittu 
vuosituotto-osuus lasketaan 
koko vuodelle.

Loppuosa kuolinpesän maa-
talouden tulosta on ansiotuloa 
ja siihen sovelletaan progressii-
vista veroasteikkoa.

Kuolinpesä maksaa ansio-
tulosta myös kunnallisveroa 
liitännäisineen.

Korkeimman hallinto-oikeu-
den elokuussa 2000 tekemän 

päätöksen mukaan kuolinpesän 
maatalouden tulosta ei jaeta 
tulo-osuutta pesän osakkaana 
olevalle leskelle, vaikka leskellä 
oli lainhuuto puoleen maatilas-
ta, jolla kuolinpesä maataloutta 
harjoitti.

Pesässä ei ollut toimitettu osi-
tusta lesken ja perillisten välillä. 

Jotta kuolinpesän harjoitta-
masta maataloudesta voitaisiin 
saada verotuksessa ansiotulo-
osuus myös leskelle, pesässä 
olisikin toimitettava ositus, 
jossa leskelle jaettaisiin hänen 
osuutensa maatalouden varois-
ta.

Jos leski ei vaadi tehtäväksi 
omasta tulostaan tai tuloveros-
taan eläkevakuutusmaksuvä-
hennystä sekä kunnallis- ja val-
tionverotuksen invalidivähen-
nystä, kuolinpesällä on oikeus 
näihin vähennyksiin.
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Kuolinpesä tekee  
oman veroilmoituksen

!
Kuolinpesä  

maksaa ansiotulosta 
myös kunnallisveroa 

liitännäisineen.

Omaisuuden luovutuksesta 
saatu voitto ei ole veronalaista 
tuloa, jos luonnollinen henkilö 
tai kotimainen kuolinpesä on 
1.10.2013–31.12.2014 luovutta-
nut kiinteää omaisuutta kun-
nalle ja siitä on tehty lopullinen 
kauppa- tai vaihtosopimus tänä 
aikana. 

Verovapaus ei koske kiin-
teistön luovutuksia kunnan 
omistamalle osakeyhtiölle tai 
kuntayhtymälle.

Myös luovutusvoitto, jonka 
luonnollinen henkilö tai kuo-
linpesä on saanut verotusyh-
tymänä hallitun kiinteistön 
luovutuksesta kunnalle, on 
verovapaa. Verovapaus ei koske 
muita asiakasryhmiä.

Kiinteää omaisuutta ovat 
maa- ja vesialueet. Kiinteistön 
käyttötarkoitus ei vaikuta vero-
vapauteen.

Kiinteistö voi olla rakennettu 
tai rakentamaton asuinkiinteis-
tö tai liikekiinteistö, maatalous-

maata, metsämaata tai muussa 
käytössä. 

Verovapaus ei kuitenkaan 
koske luonnollisen henkilön tai 
kuolinpesän elinkeinotoimin-
nan varoihin kuuluvaa kiinteää 
omaisuutta.

Jos kiinteistön luovutuksesta 
kunnalle syntyy tappio, se on 
vähennyskelpoinen normaalien 
sääntöjen mukaan.
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Kunnalle luovutetun 
kiinteistön verovapaus

!
Verovapaus ei koske 

kiinteistön luovutuksia 
kunnan omistamalle 

osakeyhtiölle tai 
kuntayhtymälle.

Verohallinto antaa ohjausta 
tilatukioikeuden siirtämiseen 
liittyvästä verotuksesta ohjees-
sa Varojen arvostaminen perin-
tö- ja lahjaverotuksessa. Ohje 
on päivitetty vuonna 2014.

Maatalouden tilatuki on tuo-
tannosta irrotettu tukimuoto, 
joka otettiin käyttöön vuonna 
2006.

Tukioikeudet vahvistettiin 
vuonna 2006 sekä viljelijän 
omistamien että vuokrasopi-
muksen perusteella hallinnassa 
olleiden tukikelpoisten hehtaa-
rien perusteella.

Hallinnollisesti ensimmäisen 
kerran viljelijälle vahvistetuilla 
tukioikeuksilla ei ole hankinta-
menoa.

Tukioikeuden siirto
Tilatukioikeudet ovat irtainta 
omaisuutta, joten niitä voidaan 
myydä, vuokrata tai lahjoittaa 
ja ne voivat siirtyä perintönä. 
Niiden vastikkeellinen luovutus 
ei ole varainsiirtoveron alainen.

Tilatukioikeuden siirron verottaminen
Tilatukioikeuden
arvo alueittain
Alue Euroa/ha

Lähde: Mavi

A
B–C1
C2–C4

232
194
170

!
Tukioikeuden  

myynti- ja vuokratulot 
ovat veronalaisia.

Tukioikeuden omistus ja hal-
linta voidaan siirtää joko yhdes-
sä tai erikseen.

Tukioikeuden vastikkeeton 
siirto vuokralaiselta vuokra-

nantajalle ei ole perintö- ja 
lahjaverolaissa tarkoitettu lahja 
eikä siitä siis joudu maksamaan 
lahjaveroa.

Verovapaus edellyttää, että 
tukioikeuden luovutus tapah-
tuu 28.4.2006 voimassa olevan 
vuokrakauden päättyessä, kui-
tenkin viimeistään 31.12.2016.

Verovapautta sovelletaan 
vain ensimmäiseen vuokraso-
pimukseen.

Mikäli vuokranantajan ja 
vuokralaisen kesken on siirron 
yhteydessä sovittu maksetta-
vaksi korvauksia, on korvaus 
saajalleen maatalouden tuloa 
ja maksajalle maatalouden me-
noa.

Tilatukioikeuden arvo
Tilatukioikeuden hinnasta kan-
nattaa sopia kauppatilanteessa.

Tilatukioikeuden käypänä 
arvona pidetään muun selvityk-
sen puuttuessa tasatuen vuo-
tuista euromäärää hehtaaria 
kohti täysin euroin (Verohallin-

non ohje Varojen arvostaminen 
perintö- ja lahjaverotuksessa). 
Tasatuen määrä ilmenee viljeli-
jällä olevasta lomakkeesta 103A.

Tilatukioikeus sisältyy 
yleensä pellon kauppahintati-
lastoissa pellon kauppahintaan. 
Kauppahintatietojen puuttu-
essa voidaan tilatukioikeuden 
arvo määrittää esimerkiksi 
tuottoarvon perusteella. Tila-
tuen käyvästä arvosta ei ole saa-
tavissa kauppoihin perustuvia 
tilastotietoja.

Verohallinnon mukaan 
käyvin arvoin tehtävissä kau-
poissa tilatukioikeuden osuus 
kauppahinnasta saattaa poiketa 
tasatuen vuotuisesta määrästä. 
Tällöin kaupan osapuolten tu-
lee varautua esittämään varain-
siirtoverotusta ja tuloverotusta 
varten selvitys kauppahinnan 
jaon perusteesta eli pellon ja 
tilatukioikeuden käyvästä ar-
vosta. Verohallinnon mukaan 
missään tilanteessa tilatuki-
oikeuden osuus pellon kaup-

pahinnasta ei voi ylittää yhtä 
kolmasosaa.

Veronalaiset tulot
Tukioikeuden myynnistä saatu 
luovutushinta ja vuokraamises-
ta saatu vuokratulo ovat saajal-
leen veronalaista tuloa.

Vastaavasti tukioikeuden 
ostajan maksama kauppahinta 
ja vuokraajan maksama vuokra 
ovat verotuksessa vähennyskel-
poista menoa.

Ostaja voi vähentää maksa-
mansa kauppahinnan vuosi-
menona tai menojäännöksestä 
tehtävin 10 prosentin poistoin.

Tukioikeuden luovutuksesta 
saatu voitto on tuloverolain 48. 
pykälän mukaan verovapaa, 
kun verovelvollinen luovuttaa 
harjoittamaansa maatalouteen 
tai metsätalouteen kuuluvaa 
kiinteää omaisuutta ja maatalo-
usmaata vastaavan cap-tilatu-
kioikeuden ja omaisuus on ollut 
yhteensä yli 10 vuotta verovel-
vollisen ja/tai hänen ja sellaisen 

henkilön omistuksessa, jolta 
hän on saanut sen vastikkeetta 
ja ostajana on yksin tai yhdes-
sä puolisonsa kanssa hänen 
rintaperillisensä tai sisarensa, 
veljensä, sisar- tai velipuolensa.

Viljelijälle myönnettyjä ja 
vahvistettuja tukioikeuksia ei 
lueta maatalouden varoihin.

Erikseen hankitun tuki-
oikeuden arvona pidetään 
verovuoden päättyessä tulove-
rotuksessa poistamatta olevaa 
hankintamenon osaa.

Tilatukioikeuden myynti-
hinnasta tai vuokratulosta on 
maksettava arvonlisäveroa, 
jos myyjä tai vuokranantaja 
on arvonlisäverovelvollinen. 
Kauppahintaan tai vuokraan 
lisätään tällöin 24 prosentin 
arvonlisävero.

Jos tukioikeus myydään 
maatilan tai sen murto-osan 
luovutuksen yhteydessä, tuki-
oikeuden myynnistä ei makseta 
arvonlisäveroa.
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Luovutusvoittojen verotus 
koskee kaikkea sellaista kiin-
teää omaisuutta, joka ei kuulu 
elinkeinotulonlähteeseen, myös 
maatilan tai sen osan luovutusta. 

Luovutusvoittojen verosään-
nökset koskevat myös yksityistä 
irtainta omaisuutta.

Maatalousirtaimistoon kuu-
luvista koneista, kalustosta ja 
laitteista saadut myyntihinnat 
ja korvaukset tuloutetaan ensi
sijaisesti hankintamenojäämästä 
vähentämällä. Jos tuloutettava 
määrä on hankintamenojäämää 
suurempi, ylittävä osa on maata-
louden tuloa.

Poikkeuksia luovutusvoittojen 
verovapauteen ovat esimerkiksi 
tietyin edellytyksin tapahtuva 
sukupolvenvaihdosluovutus ja 
oman asunnon luovutus.

Luovutusvoiton määrä
Luovutushinnasta vähennetään 
hankintahinta eli hinta, jonka 
itse on omaisuutta hankkiessaan 
maksanut. Jos hankintahinnasta 
on verotuksessa tehty poistoja, 
myyntihinnasta vähennetään 
kuitenkin vain jäljellä oleva han-
kintahinnan osa.

Poistamattomaan hankinta-
hintaan lisätään voiton hankki-
misesta aiheutuneet kulut, kuten 
myyntipalkkiot, lehti-ilmoituk-
set ja puhelinkulut.

Hankintahintaan luetaan 
myös perusparannusmenot, jot-
ka verovelvollinen on omistusai-
kanaan omaisuudesta maksanut. 
Oman työn arvoa ei kuitenkaan 
oteta huomioon.

Perintönä tai lahjana saadun 
omaisuuden hankintamenoksi 
katsotaan vuoden 2014 verotuk-
sessa perintö- tai lahjaverotuk-
sessa käytetty arvo.

Silloin voiton hankkimisesta 
aiheutuneet kulut voidaan myös 
vähentää.

Lahjan saajalta edellytetään 
vähintään vuoden omistusta 
ennen jatkoluovutusta, muuten 
hankintamenona käytetään lah-
joittajan hankintamenoa.

Hankintameno-olettama
Todellisen hankintahinnan tai 
perintö- tai lahjaverotusarvon 
sijasta voi muu verovelvollinen 
kuin yhteisö tai avoin yhtiö tai 
kommandiittiyhtiö vähentää 
kaavamaisesti lasketun hankin-
tamenon.

Tämä niin sanottu hankinta-
meno-olettama tarkoittaa sitä, 
että myyntihinnasta vähenne-
tään 40 prosenttia, mikäli omai-
suus on omistettu vähintään 10 
vuoden ajan, ja 20 prosenttia, jos 
omaisuuden omistusaika on tätä 
lyhyempi.

Hankintameno-olettamaa 
käytettäessä voiton hankkimi-
sesta aiheutuneita kuluja ei voi 
enää erikseen vähentää.

Luovutushinnasta saadaan vä-
hentää joko todellinen hankinta-
meno ja myynnistä aiheutuneet 
kulut, perintö- tai lahjaverotus-
arvo ja myynnistä aiheutuneet 
kulut tai hankintameno-oletta-
ma, sen mukaan mikä niistä on 
suurempi.

Myyntihintaan lisättävät
Luovutushintaan lisätään vahin-
gonkorvaus, jota verovelvollinen 
ei ole käyttänyt vahingoittuneen 
omaisuuden uudistamiseen tai 
kunnostamiseen tai lisännyt 
metsätalouden pääomatuloon.

Liki kaikki luovutusvoitot ovat veronalaisia
Luovutusvoittojen 
verotuksessa on vain 
muutama poikkeus.

Luovutushintaan voidaan lisä-
tä vain korvaukset, jotka verovel-
vollinen on saanut luovutusvuo-
delta ja viideltä sitä edeltäneeltä 
vuodelta.

Verovelvollisen hyväksi lu-
ettu metsävähennys pienentää 
poiston tavoin metsän hankinta-
menoa ja kasvattaa siten luovu-
tusvoittoa. Verovuodesta 2009 
lähtien metsän luovutusvoiton 
määrää laskettaessa luovutus-
voittoon lisätään yhteenlasketut 
metsävähennykset, kuitenkin 
enintään määrä, joka vastaa 60 
prosenttia luovutettavan metsän 
hankintamenosta.

Metsävähennyksen tuloutta-
mista koskevilla säännöksillä ei 
ole merkitystä, jos luovutusvoit-
toverovapauden edellytykset 
täyttyvät.

Sukupolvenvaihdokset
Veronalaista luovutusvoittoa ei 
synny, mikäli verovelvollinen 
luovuttaa lähisukulaiselleen 
harjoittamaansa maatalouteen 
tai metsätalouteen kuuluvaa 
kiinteää omaisuutta, jos hän on 
omistanut luovutetun omaisuu-
den yli kymmenen vuotta.

Mikäli luovuttaja on saanut 
luovutettavan omaisuuden vas-
tikkeetta kuten lahjana tai pe-
rintönä, omaisuuden edellisen 
omistajan ja hänen itsensä yh-
teisen omistusajan tulee ylittää 
kymmenen vuotta.

Lähisukulaisilla laki tarkoit-
taa lapsia, lapsien rintaperillisiä, 
sisaria, veljiä, sisarpuolia ja veli-
puolia; kaikkia heitä joko yksin 
tai yhdessä puolisonsa kanssa.

Samaa säännöstä sovelletaan 

maatalouden tai metsätalouden 
luovutusten lisäksi sellaisiin 
luovutuksiin, joissa luovutetaan 
avoimen yhtiön tai komman-
diittiyhtiön osuus sen koosta 
riippumatta tai vähintään 10 
prosenttia yhteisön osakkeista 
tai osuuksista.

Jos luovutuksen saaja luo-
vuttaa samaa omaisuutta edel-
leen ennen kuin viisi vuotta on 
kulunut hänen saannostaan, 
kasvattaa edellinen verovapaa 
luovutus hänen veronalaisen 
luovutusvoittonsa määrää.

Hän ei ole silloin oikeutettu 
vähentämään luovutushinnasta 
tuosta omaisuudesta maksa-
maansa hankintahintaa koko-
naan.

Hankintahinnasta vähenne-
tään ensin sen voiton määrä, 
jonka verotukselta edellinen 
omistaja on huojennussäännöstä 
sovellettaessa välttynyt.

Oman asunnon myyminen
Jos verovelvollinen luopuu 
osuudestaan sellaiseen huoneis-
toon tai rakennukseen, jossa hän 
on omistusaikanaan asunut itse 
tai perheensä kanssa yhtäjak-
soisesti vähintään kaksi vuotta, 
luovutusvoitto on verosta vapaa.

Verovapaus koskee myös 
rakennuksen rakennuspaikkaa 
ellei se ole hehtaaria suurempi 
eikä kaavoitetulla alueella suu-
rempi kuin kaavan mukainen 
tontti tai rakennuspaikka.

Kahden vuoden asumisvaati-
muksen ei tarvitse toteutua välit-
tömästi ennen myyntiä. Asunto 
voi olla vuokrattuna oman tai 
perheen kahden asumisvuoden 

jälkeen ilman, että vuokraami-
nen vaikuttaa luovutusvoiton 
verovapauteen.

Jos oma asunto käsittää alle 
puolet huoneistosta tai raken-
nuksesta, verovapaus koskee 
vain tätä osaa luovutusvoitosta.

Myyntivoiton verovapautta 
sovelletaan myös asumisoi-
keuden luovutukseen samoin 
edellytyksin kuin oman asunnon 
luovutukseen.

Osittain verovapaat
Luovutusvoiton veronalaista 
määrää laskettaessa luovutus-
hinnasta vähennetään hankinta-
meno-olettamana 80 prosenttia, 
jos verovelvollinen luovuttaa 
kiinteää omaisuutta valtiolle, 
maakunnalle tai kuntayhtymälle.

Säännöstä ei kuitenkaan 
sovelleta, jos luovutus ta-
pahtuu mille tahansa valtion 
liikelaitokselle muuhun kuin 
luonnonsuojelutarkoitukseen, 
puolustusvoimien käyttöön, tut-
kimustarkoituksiin tai muuhun 
vastaavaan yhteiskunnalliseen 
tarkoitukseen. 

Valtion liikelaitoksia ovat 
muun muassa Metsähallitus, 
Ilmailuhallitus ja Senaatti-Kiin-
teistöt.

Vaihtoehtoisesti saadaan vä-
hentää tätä suurempi todellinen 
hankintameno kuluineen tai pe-
rintö- tai lahjaverotusarvo kului-
neen, kun lahjansaaja on omista-
nut kohteen vähintään vuoden 
ennen edelleenluovutusta. 

Hankintameno lasketaan kui-
tenkin lahjoittajan hankintame-
nosta, jos lahjansaaja luovuttaa 
saamansa omaisuuden ennen 

kuin lahjoituksesta on kulunut 
yli vuosi.

Sama menettely koskee pakko-
lunastuksesta tai lunastusuhan 
alaisena vapaaehtoisesti luovu-
tetusta kiinteästä omaisuudesta 
saatua luovutusvoittoa.

Luovutusta edeltäneellä omis-
tusajalla ei tässä tapauksessa ole 
merkitystä.

Säännös ei koske yhteisöjen 
eikä avoimen yhtiön tai kom-
mandiittiyhtiön luovutuksia.

Omaisuuden luovutukses-
ta vuoden 2010 alusta saatu 
voitto ei ole veronalaista tuloa, 
jos verovelvollinen luovuttaa 
kiinteää omaisuutta valtiolle tai 
valtion liikelaitokselle luonnon-
suojelulaissa tarkoitetuksi luon-
nonsuojelualueeksi.

Pienet voitot ja tappiot
Luonnollisen henkilön tai 
kuolinpesän saamat pienet luo-
vutusvoitot ovat verovuodesta 
2005 lähtien verovapaita ja pie-
net luovutustappiot vähennys-
kelvottomia.

Luovutusvoitto ei ole veron-
alaista, jos verovuonna saadut 
omaisuuden luovutushinnat 
ovat yhteensä enintään 1 000 
euroa.

Luovutustappio on vähennys-
kelvoton, jos verovuonna luovu-
tetun omaisuuden yhteenlaske-
tut hankintahinnat ovat enintään 
1 000 euroa.

Rajojen täyttymistä lasketta-
essa ei oteta huomioon tavan-
omaisen koti-irtaimiston luovu-
tuksia.

Tavanomaisen koti-irtaimis-
ton luovutusvoitto on verova-

paata, jos omaisuus on ollut 
omassa tai perheen käytössä ja 
jos verovuoden aikana saadut 
luovutusvoitot ovat yhteensä 
korkeintaan 5 000 euroa.

Tavanomaiseen koti-irtaimis-
toon eivät kuulut autot, veneet, 
arvokkaat korut eivätkä taide-
esineet, jotka katsotaan sijoitus-
kohteiksi.

Tappioiden vähentäminen
Verovuonna 2010 tai sen jälkeen 
omaisuuden luovutuksesta syn-
tynyt tappio verovelvollisella 
on oikeus vähentää omaisuuden 
luovutuksesta saadusta voitosta 
verovuonna, ja viitenä sitä seu-
raavana vuotena sitä mukaa kuin 
voittoa kertyy.

Muista pääomatuloista ei 
tappioita voi vähentää eikä niitä 
oteta huomioon pääomatulolajin 
alijäämää vahvistettaessa.

Luovutustappioon rinnas-
tetaan myös vakioidun option 
raukeaminen ja vakioidusta ter-
miinisopimuksesta aiheutunut 
tappio sekä sellainen arvopape-
rin arvonmenetys, jota voidaan 
konkurssin tai muun siihen 
verrattavan syyn vuoksi pitää 
lopullisena.

Vähennyskelpoista luovutus-
tappiota ei kuitenkaan ole oman 
asunnon luovutuksesta saatu 
tappio, jos yhtäjaksoinen omis-
tus- ja asumisaika on vähintään 
kaksi vuotta, eikä myöskään ta-
vanomaisen koti-irtaimiston ja 
muun siihen rinnastettavan hen-
kilökohtaiseen käyttöön tarkoi-
tetun omaisuuden, esimerkiksi 
henkilöauton luovutustappio.
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Teetkö oikeat valinnat? 

Peltotuki Pro – aina ajan tasalla 
- ravinnelaskenta ja ks-aineiden käyttörajoitukset 
- tukien haku sähköisesti ja paperilla 
- lisätoimenpiteet, kartat ja tukien optimointi 
- Peltotuki Micro -   Nyt käyttöön ilmaiseksi! 

Lisätietoja sivulla www.softsalo.fi  

Softsalo Oy, p.075 325 8400, tuki@softsalo.fi

Tilituki Pro – koko taloushallinta 
- kirjanpito ja laskutus samassa ohjelmassa  
- maatila, yritys, yhdistys ja tiekunta
- vero-optimointi ja kannattavuusseuranta 
- sähköiset lähetykset ja paperiset verolomakkeet 

Prolasku – helpompaa laskutusta 

- Rypsi, kumina vai vilja? Peltotuki tietää.  

- Vain pieni käyttömaksu, ei muita kustannuksia!


